V Seobecne zavazné nariadenie mesta K ezmar ok

¢.5/1996
0 zasadach prengmu nebytovych priestorov a pozemkov vo
vlastnictve mesta

Mestské zastupitel’stvo Kezmarok v stlade s 8 6 ods. 1 zékona 369/90 Zb.o
obecnom zriadeni, v zneni nasledujlcich predpisov a v stlade so zakonom 116/90
Zb. o nagme a podnime nebytovych priestorov a Ob¢ianskym zakonnikom
schvaluje VZN ¢. 5/1996 takto:

3.

Cast’ |.

. Nariadenie savztahuje:

Na nebytoveé priestory vo vlastnictve mesta Kezmarok.

. Na nebytoveé priestory, ktorymi st miestnosti alebo stbor miestnosti, ktoré podra

rozhodnutia MsU st uréené nainé Geely ako na byvanie, nebytovymi priestormi nie
s prislugenstvo bytu ani spolo¢né priestory domu.

S nebytovym priestorom, uvedenym v ods. 1 naklada MsU, resp. kto je povereny
vykonavanim spravy v stlade s tymto nariadenim.

Cast’ I1.
Zmluva o ngjme a podnajme nebyt. priestorov

. Prengjimatel’ méZe nebytovy priestor prenechat’ na uZivanie inému /d’algj len

ngomca/ zmluvou o ngme /d’ag len zmluval.

. Nebytoveé priestory sa prenajimaju na Uc¢ely podnikania, prevadzkovania obchodu a

sluzieb v stlade so z&konom ¢. 116/1190 Zb.

Slhlas s prengjatim pripravi odd. org. kde stanovi okrem zakladnych Udajov, ako je
meno podnikatela, predmet podnikani, miesto podnikania, odchylku od zakladnej
sadzby ngjomného poddl'a umiestnenia objektu v rdmci mesta Kezmarok a dobu
trvania ngjmu, po schvaeni v MsR /8§ 19 pism. d Stattitu mesta/.

. Schvélené rozhodnutie odstupuje MsU spréavcovi objektu.

. Spravca budov a nebytovych priestorov v majetku mesta na zéklade ,, Sthlasu o

prideleni nebytového priestoru” vypracuje ngomnu zmluvu v 4 vyhotoveniach v
stlade s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zékona ¢. 116/1990 Zb.

5. N§gomnu zmluvu je mozné uzatvorit maximalne na dvaroky.



Cast’ 1.
Préava a povinnosti ngomcu

1. N§omca je opravneny pouZivat’ nebytovy priestor spdsobom stanoveny v zmluve.

2. Ngomca je povinny nebytovy priestor pouzivat’ len pre U¢ely uvedené v ngomnej
zmluve podrla,, Sthlas o prideleni nebytového priestoru”.

3. Ak d& ng§omca nebytovy priestor do podndjmu alebo bez stihlasu prenimatel’a
Vv rozpore so zmluvou premajimatel’ ma pravo odstupit’ od zmluvy.

4. Ngjomca je pravneny robit’ na nebytovom priestore zmeny len so sthlasom
premajimatel'a. Uhradu s tym spojenych néakladov méze ngjomca vyzadovat' len v
pripadoch vopred dohodnutych s prenajimatel’om.

5. Ak ngjomca vykona zmeny na nebyt. priestoroch bez stihlasu prenajimatel’a, je
povinny po skonc¢eni n§mu uviest’ nebyt. priestory na svoje naklady do pévodného
stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien na nebyt. priestoroch hrozi
prengjimatel’ovi zna¢na Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstlpit’ od zmluvy.

6. Ngomca je povinny bez zbytocného odkladu oznémit’ prenajimatel’ovi potreby
oprav, ktoré, ktoré mavykonat’ prengjimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti
zodpoveda ngjomca zatym spdsobentl Skodu a nemé naroky, ktoré by mu in&
patrili pre nemoznost’ alebo obmedzend moznost’ pouZivat’ nebytove priestory pre
chyby veci, ktoré neboli prengjimatel’ovi véas oznamené. Ngomca je povinny
znaSat’ obmedzenia v pouzivani prengjatého nebyt. priestoru v rozsahu potrebnom
na vykonavanie oprav ajeho udrZiavanie.

7. Ak nomcavynalozil nanebyt. priestory naklady pri oprave, ktoré mal znéSat
prengjimatel’, ma narok na ndhradu tychtoo nékladov, ak sa opravavykonaas
predchadzajdcim suhlasom prengjimatel’a.

8. Ngomcaje povinny starat’ sa o to, aby na nebyt. priestoroch nevznikla skoda
nésledkom Zivelnych pohrom. Dalie poistenie nebyt. priestoroch si ngomca
vykonéva podravl. rozhodnutia a na vlastné néklady.

9. Ngomcaje povinny starat’ sa 0 okolie a pri’'ahly pozemok k nebyt. priestorom v
intenciach VZN o ¢istote a poriadku v meste.

N& omné:
1. N§omcaje povinny platit n§omné podl'azmluvy.

2. Pravo na odpustenie alebo na poskutnutie zl'avy z ngjomného sa musi u
prengjimatel’a uplatnit’ bez zbyto¢nych odkladov. Ak sa neuplatni do Siestich
mesiacov odo dna, ked’ dodlo ku skuto¢nostiam zakladajlcich toto prévo, préavo
zanikne.



3. Prengjimatel’ zakotvi do zmluvy povinnost’ kaZzdorocnej Upravy vysky ng§omného,
maximane viak o medziro¢né inflaciu, po schvaeni v MsZ atiez g pri kazdej
zmene VZN.

4.Prengjimatel’ mbze poskytnut’ ngjomcovi zl'avu z n§omného vypocitaného podla
platného VZN, na zaklade Ziadosti ngjomcu, po schvaeni Mestskou radou
Kezmarok.



Priloha €. 1 VZN ¢&. 5/1996 :
A. Nebytové priestory

Vy&ka ngomného podra jednotlivych Specifikovanych ¢innosti za 1 m2/rok

1. Obchody s potravinarskym tovarom s predajom alkoholu:

MPR 1500, -
mimo MPR 1000,-

2. Obchody s potravinar skym tovarom bez predaja alkolholu, vegetariansky
tovar:

MPR 1000, -
mimo MPR 800,-

3. Predajne méaso-udeniny

MPR 1500, -
mimo MPR 1100,-

4 . Obchody ostatné - napr. papiernictvo, sklo-porcelén, ovocie - zelenina,
autost¢iastky, knihy, hudobniny, odevy, obuv, §portové potreby, doplnky pre
Sportovcov a pod.

MPR 1600, -
mimo MPR 1100,-

5. Prevadzkarne, v ktorych sa pripravuju a podavaj u jedl4, ndpoje, polotovary,
reStauracie, pohostinstva, bistra.

MPR 1800, -
mimo MPR 1400,-
6. Cukrarne

MPR 1300, -
mimo MPR 1000,-

7. Bary, zébavné podniky, biliard-cluby, herne a pod.

MPR 2500,-
mimo MPR 2200,-



8. Ubytovacie zariadenia

MPR 800,-
mimo MPR 600,-

9. Obchody svlastnou produkciou, vyrobne potravinar skeho tovar u.

MPR 1200, -
mimo MPR 1000,-

10. Vyrobné prevadzky, vel’kosklady ainé priestory sliiZziace na vyrobnu
¢innost’.

MPR 1500, -
mimo MPR 1300,-

11. Kadernictva, kozmetika

MPR 900,-
mimo MPR 600,-
12. Holi¢stva

MPR 600,-
mimo MPR 500,-

13. Manikura, pedikura

MPR 250,-
mimo MPR 200,-

[4. Sluzby - fotosluzba, drobné opravovne, pohrebné sluzby.

MPR 800,-
mimo MPR 800,-

15. Zdravotnicke sluzby , zubna technika, masér ske sluzby, ambulancie, Sportové
kluby, solaria

MPR 900,-
mimo MPR 700,-



16. Sportové zariadenia, fittnescentra, masérske sluzby, vzdelavacie in&itlcie.

MPR 600,-
mimo MPR 450,-

17. Kancelérie
a/ reklamné, komer ¢né, advokatske, exekutor ské, notarske a pravne

MPR 2000,-
mimo MPR 1500,-
b/ projekéné

MPR 1200,-
mimo MPR 900,-
c/ cestovné

MPR 1000, -
mimo MPR 700,-

d/ rozvojové a informaéné agentury

MPR 500,-
mimo MPR 400,-

18. Banky, poist'ovne, leasingové spolo¢nosti

MPR 3000,-
mimo MPR 2500,-

19. Zdravotnd poist’oviia, socidlna poist’oviia, déchodkova poist'oviia, fond
zamestnanosti
MPR 2000,-
mimo MPR 1500,-

20. Sklady a kancelérie priPahlé ku prevadzke alebo predajni:

do 50 m2 nad 50 m2
MPR 600,- 800,-
mimo MPR 500,- 600,-

21. Chodby, schodi&ia, WC, soc. zariadenia, gar &ze

Jednotna sadzba 400,-



22. Rozpoctove or ganizacie, politicke strany a zdruZenia
Jednotna sadzba 300,-
23. Prispevkové or ganizacie mesta a mestsky urad
Bezplatny ngjom.
B. Pozemky
Sadzby za prengjom pozemkov vo vlastnictve mesta:

Fyzické osoby nepodnikajtce 1% z kupngj ceny pozemku podla
cenovej mapy mesta/m2/rok,

Fyzické podnikajUce a pravnické osoby 10% z kapnej ceny pozemku
podl’a cenovej mapy
mesta/m2/rok

Vynimky zo sadzieb ng omného schval’'uje mestska rada.

Cast’ IV,
Skonéenie ngimu
1. N§om sa konéi uplynutim ¢asu, ktory bol dohodnuty v ngjomnej zmluve.

2. Ak n§omca pouziva nebytove priestory g po skonceni n§mu, prengjimatel’ bude
postupovat’ podl'a zak. ¢. 116/90 Zb. o ngime a preng me nebytovych preistorov.

3. Ak ddjde k zmene vlastnictva k prengjatej veci, vstupuje nadobudatel’ do pravneho
postavenia prenajimatel’a a ngjomcu je opravneny zbavit’ sa svojich zavazkov voci
predodlému vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena ozndmené a ebo preukazana
nadobudatel’om.

4. Ak dojde k zmene vlastnictva k nehnutel’ngj veci, méze z toho dévodu prenajimatel
vypovedat’ ngjomnu zmluvu. Pri zmene vlastnictva k hnutel'ngj veci méze zmluvu
vypovedat’ g nadobudatel’.

5. Ak sangom skonci, ngjomca je povinny vrétit' prengjaté veci v stave
zodpovedaj icom dohodnutému spdsobu pouzivania veci. Ak spdsob pouzivania
nebol vyslovne dohodnuty, potom v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
zvycané opotrebenie.



6. Ak doSlo k poSkodeniu aebo nadmernému optrebeniu prengjate] veci v dosledku jg
zneuzitia, zodpoveda ngjomca g za skody sposobené osobami, ktorym umoznil
pristup k prenajatej veci.

7. Nahrady sa mozno domahat’ len do Siestich mesiacov od vrétenia prengjatej veci,
in& nérok zanikne.

Cast' V.
Osobitné ustanovenia o0 na me o podndj me nebytovych priestorov

1. Po uplynuti doby ngmu mdze byt n§omna zmluvy obnovena podl'a platnych
predpisov ibav pripade ak poc¢as trvania ngjomnel zmluvy boli plnené vetky
nalezitosti zmluvy.

2. Ak ma nebytovy priestor, ktory bol prengjaty zavady, pre ktoré ho nemozno riadne
pouZivat’, vznikd mu nérok na odpustenie n§omného za ¢as, pocas ktorého
nemohol nebytovy priestor pre jeho chybu riadne pouZivat’ bud’ vébec, alebo len za
stazenych podmienok.

3. Pravo na odpustenie aebo na zlavu z n§omného treba uplatnit’ u prenajimatel'a do
3 dni od vzniku skutkovej podstaty alebo obmedzenia riadneho uzZivania
nebytoveého priestoru, na ktory sa ngom dohodol.

4. Ngjomca nezodpoveda za opotrebenie, spdsobené riadnym uzivanim nebytového
priestoru.

5. Vzniknuté poskodenie, stratu aebo zni¢enie prisluenstva nebytového priestoru je
ngomca povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu.

6. Ak n§ omca odovzda nebytovy preistor po termine dohodnutom v zmluve, je
povinny uhradit’ n§ omné prenajimatel’ovi aZ do doby odovzdania nebytového
priestoru. Ak ngomca s vrétenim nebytového priestoru meska, je povinny zaplatit’
g poplatok z omeskania.

7. Poplatok z omeSkania sa stanovuje 1 % z diZznej sumy za kazdy deit omeSkania.
Zaver eéné ustanovenia

Toto nariadenie nadoblda G¢innost’ 01. 01. 1996

Priloha ¢.1 nariadenia nadobuda G¢innost’ dnom 01. 07. 2002, zaroven sa rusi
Priloha ¢.1 VSeobecne zavazného nariadenia mesta Kezmarok o zésadach prengmu
nebytovych priestorov - Vyska n§omného podra jednotlivych Specifickych ¢innosti za
1 m2/rok, schvélena dina 04 05. 1999 uznesenim MsZ KeZzmarok ¢. 37/99.

Priloha ¢.1 bola schvdend Mestskym zastupitel'stvom KeZzmarok dina
30.04.2002 uznesenim ¢.47/2002.

Ing. Frantisesk Grohola
primator mestaK ezmar ok






