ZaD é&. 26/2022, Pradiare i "Nad cestou” UPN KEZMAROK - ZAVAZNA CAST

NAZOV DOKUMENTACIE:

Zmeny a doplinky &. 26/2022 UPN mesta KEZMAROK
ZAVAZNA CAST

lokalita; KEZMAROK - PRADIAREN "Nad cestou"

KRAJ:
PreSovsky

OKRES:
Kezmarok.

OBSTARAVATEL DOKUMENTACIE:

Mesto Kezmarok, Hlavné ndmestie 1, 060 01 KeZzmarok
zastupeny PhDr. Mgr. Jan Ferencak MBA

primator mesta Kezmarok

OBSTARAVANIE UPD:

mesto Kezmarok

ODBORNE SP8SOBILA OSOBA
NA OSTARAVANIE UPP A UPD:
Ing. Eva Kelbelov4, reg. ¢. 421

DRUH DOKUMENTACIE: )
Uzemnoplanovacia dokumentacia UPD

STUPEN DOKUMENTACIE:
Gzemny plan - ZaD - navrh - zavéazna €ast

DATUM VYPRACOVANIA:
september. 2022

SPRACOVATEL DOKUMENTACIE:
palo Simko & jaro kral, adf s.r.o.
Pod Siancom 1/f, 040 01 koSice
00421 911 617 098, info@adf.sk

ZODPOVEDNY PROJEKTANT - HLAVNY RIESITEL:
Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral

autorizovany architekt SKA

r.¢. 0997 AA 1004

SCHVALOVACIA DOLOZKA - ZaD é. 26/2022 UPN KeZmarok

SCHVALOVACiI ORGAN: ZASTUPITELSTVO MESTA KEZMAROK PRIMATOR MESTA

CiSLO UZNESENIA: KEZMAROK

DATUM SCHVALENIA: ... 2022 PhDr. Mgr. Jan Ferengak MBA
PECIATKA:

obsah: | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:

ZAVAZNA CAST 2103.0. | A. 0.| 1.




ZaD é&. 26/2022, Pradiare i "Nad cestou” UPN KEZMAROK - ZAVAZNA CAST

Zavazna ¢ast UPN Kezmarok je platna v plnom rozsahu aj pre riesené ZaD 26/2022
Zmeny v jest. zavéznej Casti sU vyznacené vo vybranom texte ako doplnené a ruSene.
Zavazna Cast pre ZaD 26/2022 vybera a spodrobriuje ¢asti pre rieSenu lokalitu Pradiaren ,Nad cestou”

1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCENEHO
VUZIVANIA UZEMIA

Kezmarok, k.0 Kezmarok

Zmena a UO - urbanisticky okrsok Lokalita Vykres €.
doplnok
€. 26/2022 UO 012 - Pradiarefi Pradiaren "Nad cestou", 2,3,4,5,6,7,9

parc. ¢.: 8319, 8317, 8320,
8321, 8318, 8316

Zmeny funk éného vyuzitia Uzemia
- Dochéadza k zmene alebo Uprave funkéného vyuzivania v nasledovnej lokalite:

Ozn. lokality Pradiare n "Nad cestou" - ZaD €. 26/2022

Charakteristika Zmena funkéného vyuZzivania z ploch priemyslu na plochy pre vystavbu rodinnych domov.

zmeny

Funk éné UPN v s &asnom zneni Navrh zmeny

vyuziva nie
Hleckhesnonp el Plochy rodinnych domov

Regulativy UPN v st éasnom zneni Navrh zmeny
R BR1-B.PR.21

Poznamka Do rieSenej €asti okrajovo zasahuju aj menSie plochy s regulaénym ozn.:
- SZ1.PRx a Ciasto¢ne ZT1.PRx - tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - ltky, trvale travnaté porasty a
PR.x - max. zastavanost a max. podlaznost sa neurcuje.
Po zmene budl su€astou pléch rodinnych domov s regulativom BR1-B.PR.21 a okrajovo zostava
ZT1.PRX

- Privnuatornej organizacii Uzemia vyuZzivat konfiguraciu a danosti terénu a domy orientovat
popri komunikaciach veducich po vrstevniciach.

2. URCENIE REGULATIVOV, PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO
VYLUCUJUCICH PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Funkénd regulacia - Uréuje regulacny list BR1-B pre ZaD €. 26/2022 pre lokalitu Pradiare n ,Nad
cestou”

2.1 B - Plochy byvania,

2.1.10 BR1 - plochy rodinnych domov — BR1-,B“ plati pre ZaD €. 26/2022 pre lokalitu Pradiare n
»,Nad cestou*

Zakladna charakteristika :

Byvanie v zastavbe rodinnych domov s doplnkovou fun kciou zakladnej ob ¢ianskej vybavenosti

A. Regulacia vyuZivania Gzemia - hlavné vyuZitie:

Plochy byvania v rodinnych domoch a dopinkovou zakl adnou ob €ianskou vybavenos tou s
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uprednostnenim funkcie byvania vratane zelene, dets  kych ihrisk a ihrisk do 500 m2,
technického a dopravného vybavenia Gzemia

B. VyuZitie tzemia: vi d'. priloha: Regula ¢ény list BR1-B ZaD ¢.26/2026

3. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOS TI

Priestorova regulacia - PR21 pre ZaD &. 26/2022 sa dop Ifha o reguléaciu doplnkovych funkcif.

3.1 Tabulka priestorovej regulacie

Oznaéenie max. zastavanos t’ max. podlaznos t

PR21 - 30% 2 podlazia + podkrovie
- pre intenzivne formy zastavby
(radové a atriové domy...) a pozemky

s ozlohou max. 400 m2: 50%

Pre doplnkové | - 40% 3 podlaZia + podkrovie
funkcie Bilancované aj na jednotlivé

obc&ianskeho pozemky.

vybavenia

- pri podkrovi sa rozumie aj ustipené podlazie na 50% zastavanej plochy podlazia pod nim..

4. ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECH N ICKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

Vo vykrese €. 4, 5, 6, UPN HSA Kezmarok su predmetné zmeny dopravného a technického vybavenia
znéazornené, pricom ide hlavne o napojenie na jestv. dopravnu siet a jestv. technické vybavenie.

4.1 Zéasady a regulativy dopravy

Podrobne su zasady pre danu lokalitu popisané v spr. sprave s ktorej vyberame pre zavaznu ¢ast:
Lokalita Pradiaren "Nad cestou" bude dopravne napojena na miestnu komunikaciu na ul. Pradiaren,
ktord zacina v okruznej krizovatke (v juhovychodnom rohu) s cestou 1/66, nebude sa zasahovat do
existujlcej cestnej siete resp. do okruznej krizovatky.

Z hladiska cyklistickej infraStruktary je v lokalite navrhovana cyklocesticka vedena okrajom pozemku
na vychodnej strane v subehu s cestou 1/66 s napojenim na cyklocestiCku Kezmarok — Strazky (tzv.
Spissku cyklomagistralu) v priestore okruznej krizovatky v k.. Strazky.

Dany jestvujuci cyklochodnik - (Spissku cyklomagistralu) v ZaD dopliiujeme - zosuladujeme
do UPN ako aktualny skutkovy stav.
Navrhované zmeny organizacie dopravy:

Zmeny predstavuju nové trasovanie miestnych komunikacii pre spristupnenie
novonavrhovanej lokality s napojenim na jestvujicu komunikaciu na ulici Pradiaren . Jedn& sa o novu
siet’ miestnych obsluznych komunikécii s obojstrannymi chodnikmi (minimélne s jednostrannym
chodnikom) s napojenim na existujucu komunikacénu siet prostrednictvom existujlcej okruznej
krizovatky na ceste 1/66 v k. KeZzmarok. Jedné sa o miestne komunikacie kategérie MO 7/30,
funkénej triedy C3.

V ramci SirSich vztahov je vSak — tak ako to vyZzaduje podla stanoviska SSC
9479/2022/2320/21323 zo diia 15.6.2022k ZaD &. 26/2026 - nutna aktualizacia UPN

Kezmarok ¢ast doprava a to konkrétne dopravného prepojenia — privadzaca
prelozky cesty 1/66 tak aby bola v stulade s dopravnym rieSenim s UPN-PSK.

obsah: | | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:

ZAVAZNA CAST 2103.0. | A. 0.| 3.




ZaD é&.26/2022, Pradiare i "Nad cestou” UPN KEZMAROK - ZAVAZNA CAST

- spracovatel doplnil do ,Sprievodnej spravy ako aj Zavaznej éasti ZaD UPN mesta
KEZMAROK ¢&. 26/2022 podmienky Gpravy napojenia planovanej prelozky 1/66, tak aby boli
v stlade podla stanoviska SSC 9479/2022/2320/21323 zo dfia 15.6.2022 pre pripravovanu
planovanu aktualizaciu UPN KeZmarok. V danej aktualizacii UPN KeZzmarok bude zrusené
jestvujuce dopravné napojenie (privadzaé k prelozke 1/66), ktoré je v suéasnom platnom UPN
Kezmarok smerom k okruznej krizovatke ,Pradiarefi“ a toto dopravné napojenie (privadzacé
k prelozke 1/66) bude v aktualizacii UPN preloZené na pozadované miesto SSC cez dopravny
privadzac k planovanej okruznej krizovatke pred ¢erpacou stanicou Shell, tak ako je to rieSené
v DUR (s pravoplatnym Uzemnym rozhodnutim z roku 2015) pre stavbu ,1/66 Poprad
Kezmarok, Il.etapa“ ako aj naslednych Gprav, tak ako to prebral PSK do svojej zavaznej Casti
UPN — PSK (vid. Podrobne sprievodnéa sprava)

- K zosuladenie komplexného dopravného riedenia s Bsta KeZmarok Mesto KeZzmarok,
ako prisludny organ tzemného planovania prehlasejpri najblizSej aktualizacii Uzemného
planu mesta Kezmarok , ktori ma v plane naslednedipo uzavreti Zmien a doplnkov
UPN mesta Kezmarok 25 /2021 a 26/2022 , zosuladi rieSenie doprawifigStruktiry UPN
mesta KeZzmarok s aktudlnymi poZiadavkami SSC smekdrasovaniu a dopravnému
napojeniu prelozky cesty |. triedy 1/66, v sulad@révoplatnym Uzemnym rozhodnutim
a Uzemnoplanovacimi dokumentaciami vysSieho nistup Trasa prelozky cesty 1/66 je aj
v stEasne platnom UPN identicka s trasou v zmysle UPNC\R¥eSovského kraja, zosuladi
je potrebné napojenie (privaddanesta asti Pradiarg .

Taktiez V ramci SirSich vztahov je - tak ako to vyZzaduje PSK podfa
stanoviska ¢ .. 06802/2022/DUPazZP-2 z21.6.2022 - nutna aktualizacia UPN
Kezmarok v zmysle UPN PSK tak aby bola v sulade s UPI\] PSK pre graficku
Cast: Vykres ¢.1 ,SirSie vztahy* — aktualizovat v zmysle grafickej asti UPN PSK ( premietnutie
z oblasti zasobovania elektrickou energiou reg. C.10.6.3.6, 10.6.3.13, doplnit navrhovany vodovod
Velkd Lomnica- Stara Lesna- Tatranska Lesné ( vid graf. Cast UPN PSK), z oblasti dopravy- reg. €.
9.3.4.5, 9.3.4.5.1, 9.3.6.8, opravit C. cesty I/67 na 1/66 , doplnit existujuci VTL plynovod Velka
Lomnica — Poprad). — v grafickej Casti UPN PSK sa prieskumné Uzemie nenachadza .

- zahriiujeme poZadované aktualizicie PSK do ,Sprievodnej spravy ako aj Zavaznej ¢asti ZaD
&. 26/2022 UPN mesta KEZMAROK ako potrebu danych Uprav podia vyjadrenia PSK, tak
aby boli vsulade so stanoviskom PSK pre pripravovanl planovani aktualizaciu UPN
Kezmarok. (vid. Podrobne sprievodna sprava)

- Kzosuladeniu 3$irSich vztahov podla vyjadrenia PSK s UPN mesta Kezmarok Mesto
Kezmarok, ako prislusny organ Gzemneho planovania prehlasuje, Ze pri najblizSej aktualizacii
Uzemného planu mesta Kezmarok , ktord ma v plane nasledne ihned po uzavreti Zmien
a doplnkov UPN mesta Kezmarok &. 25 /2021 a 26/2022 , zosuladi ¢asti UPN PSK a UPN
mesta KeZmarok s aktudlnymi poziadavkami PSK podla ich stanoviska ¢ .
06802/2022/DUPazZP-2 z 21.6.2022

4.1.12 Realizovat v novonavrhovanych lokalitach IBV obsluzné a pristupové komunikacie v kategorii
MO #5-7 /30 48, s min. jednostrannym peSim chodnikom a so Sirkou uli€¢ného priestoru 10 —
12,0m a obojstrannym zelenym pasom o Sirke 1 m.

- Statickd dopravu pre RD v lokalite Pradiareri ,Nad cestou". rieSit na vlastnom pozemku.

4.2 Zasady a regulativy verejnej technickej inf  raStruktiry

Zavazna Cast pre ZaD 26/2022 vybera a spodrobnuje ¢asti pre rieSenu lokalitu Pradiaren ,Nad cestou”
Podrobne su zasady pre danu lokalitu popisané v spr. sprave s ktorej vyberame pre zavaznu ¢ast:
SplaSkova kanalizacia:

- Splaskové odpadové vody budi odvedené do existujicej COV mesta Kezmarok v lokalite
Pradiareri vedla arealu Mubea Automotive ¢o v navrhu ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako
aktualny skutkovy stav, pre jestv. COV pri Mubea Automotive aj s jestvujlicou vetvou splaskovej
kanalizacie.

Dazdova kanalizacia:
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Zrazkové vody z povrchového odtoku z priestoru buducich rodinnych domov budu
v zachytavané v akumulaénych nadrziach. Prebytok zrazkovych véd bude odvedeny do dazdovej
kanalizacie.

Dazdové kanalizacia bude zaustena do bezmenného potoka, ktory je situovany
v severovychodnej ¢asti buddceho obytného siboru. Pred zalstenim dazdovej kanalizacie do
recipientu bude vybudovana reten¢na nadrz.

V pripade, ak vysledky inziniersko — geologického prieskumu preukdzu schopnost
horninového prostredia odvadzat zachytené zrazkové vody, budu sicastou dazdovej kanalizacie aj
vsakovacie zariadenia.

Vodovod:
Dodavka pitnej a poziarnej vody pre navrhovany obytny subor bude zabezpecéena z verejného
vodovodu DN 150, ktory je vybudovany v susediacej lokalite na ulici Pradiaren.

4.3 Zasady a regulativy v oblasti energetiky

Podrobne su zasady pre danu lokalitu popisané v spr. sprave s ktorej vyberame pre zavaznu cast:
VN vedenie:

Krajom lokality je vedené existujuce dvojité nadzemné distribuéné elektrické vedenie
prevadzkovatela VSD a.s., ktoré je zaroven v kolizii s navrhovanou vystavou. Dodavka elektrickej
energie pre rieSenu lokalitu bude zabezpecovana z vysokonapatového VN 22 kV vedenia VSD a.s.
a to zriadenim distribuénych transformatorovych stanic TS 1-3 napojenych z upraveného existujiceho
VN vedenia. Uprava exist. nadzemného dvojittho VN vedenia bude spodivat vjeho prelozke
v koliznom Useku s lokalitou v potrebnom rozsahu, ¢o bude rieSené v dalSich stupfioch PD priamo
s VSD podla ich prevadzkového poriadku.

Plynofikacia:

V sUi¢asnosti sa nepocita s napojenim rieSenej lokality na zemny plyn ako zdroje tepla sa
uvazuju tepelné cerpadla.
V aktuélnom UPN je v rie3enej lokalite v ramci plynu graficky znazornend RS5 s pripojenim ako stav,
¢o nezodpoveda skuto€nosti. Z tohto dévodu v navrhu tuto RS5 s privodom v rieSenych ZaD ruSime
&im upravujeme - zosuladujeme UPN zo skutkovym stavom ako aktualny skutkovy stav bez RS5 v
danej lokalite.

6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PRO STREDIE

Podrobne su zasady pre danu lokalitu popisané v spr. sprave s ktorej vyberame pre zavaznu ¢ast:
- Zachova sa pufracné zéna zelene vo vzdialenosti 5m od vodného toku.

9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi POD LA OSOBITNYCH
PREDPISOV

VSetky ochranné pasma reSpektovat.

V KosSiciach, september. 2022 Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral
autorizovany architekt

priloha:
15. Regulaény list BR1-B ZaD ¢.26/2026 pre lokalitu Pradiaren "Nad cestou”

Zmeny v regulacnom liste BR1-B ZaD ¢.26/2022 zavaznej Casti su vyznacené ako doplnené a rusené.
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Regulacny list

—
Plochy rodinnych domov 2aD ¢, 262022

Zakladna charakteristika
Byvanie v zdstavbe rodinnych domov s doplnkovou funkciou zdkladnej obCianskej vybavenosti

A. Regulacia vyuZivania izemia - hlavné vyuZitie

Plochy byvania v rodinnych domoch a doplnkovou zdkladnou obéianskou vybavenostou s uprednostnenim funkcie
byvania vratane zelene, detskych ihrisk a ihrisk do 500 m2, technického a dopravného vybavenia Gizemia

B. Vyutzitie tzemia pripustné nepripustné doplnkové
Rodinné domy [ [
Nekryté Sportoviska vratane otvorenych konstrukcii tribin [ H
Objekty drobnej architektury, najmd altanky, hudobné pavilony, podia O [
Materské skoly, jasle, zdkladné, stredné a vysoké skoly a ostatné objekty pre l L]
vzdeldvanie, vedu a vyskum
Obchod a sluzby okrem cerpacich stanich pohonnych hmét 0 0
Technické vybavenie tuzemia Ll [
Bytové domy, budovy na prechodné ubytovanie s charakterom dlhodobého byvania H -
(najma interndty, domovy dévochodcov..)
Budovy s bytovymi a nebytovymi priestormi, kde podiel nebytovych priestorov méze byt [ L]
vacsi ako 50%, ale nesmie obsahovat iba nebytové alebo iba bytové priestory; nebytové
priestory vSak musia zaberat min. 1. NP orientované do ulice
Polnohospodarska vyroba okrem ustajriovania zvierat U 0
Polnohospodarska vyroba vratane ustajriovania zvierat L] ]
Lahky priemysel, vyrobné sluzby vratane skladov t 0J
Nevyrobné sluzby, sklady, logistické centra L] [
Tazky priemysel L] ]
Hotely, motely, penzidny a ostatné zariadenia pre kratkodobé pobyty ] ]
Muzed, galérie, kina, divadla a iné budovy pre kultiru U U
Nermreeniee, zdravotné strediskd, petidimitey a ostatné zariadenia pre zdravotnictvo ] =)
Cerpacie stanice pohonnych hmat O [
Budovy a zariadenia pre vykondvanie nabozenskych obradov, pastoraéné centrd O -
Zariadenia armady SR a civilnej ochrany 0 0
Pohrebiskd, cintoriny vratane, domov smutku U U
Krematéria 0 0
Kryté budovy pre Sport a rekredciu L] =]
Kryté budovy pre Sport a rekredciu vratane ubytovacich kapacit s podielom mensim ako O L=l
50%
Objekty ore individudlnu rekreéciu L] [
Cistiareft odpadovych vad vratane stvisiacich prevadzok O O
Odpadové hospodarstvo, najma skladky, triediace linky [ L]
Energetické zariadenia a plynarne ] ]
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