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1. UvVOD

ZaD UPN su spracované pre obstaravatela mesto Kezmarok, ktoré v zmysle stavebného zakona
je organom Gzemného planovania, ktory obstarava izemnoplanovaciu dokumentaciu a je zastipené:
PhDr. Mgr. Jan Ferent¢ak MBA, primatorom mesta, ktoré je v zmysle Statitu mesta Kezmarok
v otdzkach Uzemného planovania zastupené Oddelenim rozvoja mesta a vystavby mesta Kezmarok.
Odborne spdsobilou osobou na obstaravanie UPP a UPD je Ing. Eva Kelbelova, reg. &. 421. Obsah
a rozsah diela je spracovany podla ustanoveni stavebného zakona &. 50/1976 Zb. s vyplyvajucimi
zmenami a doplneni naslednych zakonov v stlade s vyhlaskou &.55/2001 MZP SR o UPP a UPD.
ZaD budi verejne prerokované dotknutymi orgadnmi a organizaciami Statnej spravy. Schvalovat’ sa
bude v Mestskom zastupitelstve Kezmarok.

ZaD su spracované na zaklade predchadzajicej UAS daného Gzemia - IBV Kezmarok
"Nad Kastielom" a sltzi ako UPP, na zaklade zadania a to hlavne v otdzkach funkéného vyuzitia
lokality, dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technicku
infraStruktdru. ZaD rieSia Specifické Uzemnotechnické, urbanistické a architektonické problémy
v rieSenom Uzemi, savisiacich s vyuzitim €asti rieSeného Uzemia pre pripravu realizacie zastavby
rodinnych domov a pridruzeného - doplnkového obgianskeho vybavenia. Je rieSena v Gzemi,
ktoré podla doteraz platného UPN KeZmarok je v navrhu vyélenené pre plochy priemyslu v
navrhovanom zastavanom Uzemi obce v lokalite UO 012 Pradiarer "Nad cestou”. Zakladnou
zmenou vyplyvajacou z navrhovanych ZaD ¢&. 26/2022 je teda preklasifikovanie danej funkénej
plochy na plochu rodinnych domov s prislusnymi navrhovanymi regulaciami, ¢im v urbanistickom
kontexte zemia podporime a doplnime jestvujacu zastavbu rodinnych domov na ulici Pradiaren,
pricom navrh IBV je aj plynulym pokracovanim v suc¢asnosti planovanej a rieSenej zastavby
rodinnych domov zo susednej lokality na severnej strane navrhovaného Gzemia - IBV v k.U
Strazky, ¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelenu
vystavbu rodinnych domov v dvoch susednych lokalitach, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak
aj dopravne ¢i technickou infrastruktdrou a navzajom sa doplnia. Lokalita mé tak vytvorit
moznosti byvania prave aj pre zamestnancov uz vystavaného priemyselného parku na protilahlej
strane Uzemia, ktory by tak nemuseli dochadzat za pracou na okrajovu Cast Kezmarku, ale
vytvorit tam obytnd komunitu.

Tymto sa optimalizuju funkéno - prevadzkové Struktlry danej ¢asti mesta a jeho
vyvazeného zapojenia do organizmu krajiny a obce.

Ugelom a dévodom Zmien a dopinkov platnej UPD — UPN KeZmarok &.26/2022, je
priprava a vytvorenie funkénych pléch k realizacii investiénych zamerov tykajacich sa daného
Uzemia Pradiaren "Nad cestou”, ktoré nie su v rozpore s moznostami vyuzitia Gzemia pri
zachovani zékladnych smerov a zamerov rozvoja mesta v zaujme jeho trvalo udrzatelného
dlhodobého rozvoja.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej €asti podla obsahu grafickej Casti.
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2. ZAKLADNE UDAJE

2.1  ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII
Zmeny a doplnky &. 26/2022 Uzemného planu mesta Kezmarok st spracované na zaklade
poziadavky obstaravatela — Mesta Kezmarok.

Nazov dokumentacie: Zmeny a doplnky €. 26/2022 Gzemného planu mesta Kezmarok
Etapa: prvopis na zaklade UPP - AS: IBV KeZmarok "Nad katiefom"
Obstaréavate I Mesto Kezmarok

Osoba odborne spdsobila na obstaranie UPP a UPD: Ing. Eva Kelbelova, reg. ¢. 421
Spracovate I palo Simko & jaro kral, adf s.r.o.

Pod Siancom 1/f, 040 01 koSice
00421 911 617 098, info@adf.sk

RieSite sky kolektiv:

Zodpovedny projektant - hl. rieSite I - urbanizmus a arch.: Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral
autorizovany architekt SKA,

reg.c. 0997 AA 1004

Pod Siancom 1/f, 040 01 KoSice

Doprava: Ing. Miroslav Vahovsky
Voda - kanal - plyn: Ing. Richard Soporsky
Elektro: Ing. Martin GaSpar
Datum: méaj. 2022

2.2 ZAKLADNE UDAJE O UZEMI

Kraj: PreSovsky

Okres: KeZmarok

Spravna jednotka: Mesto Kezmarok

Lokalita: Pradiarefi "Nad cestou" - severny okraj k.U. Kezmarok
Katastralne tzemie: k.0. Kezmarok

p.€. pozemky vo vlastnictve Velneg s.r.o.: parc. €.: 8319,

pozemky mesta Kezmarok zahrnuté do rieSenej lokality p.¢. 8317,

8320, 8321, ¢iastocne aj p.¢. 8318 pri napojeni lokality na

komunikaciu na ulici Pradiareri., Ciasto¢ne aj p.¢. 8316 pozemok SR
Rozloha rieSenej €asti: Plocha rieSenej lokality:17,546 ha + napoj na komunikaciu cca 0,12 ha

SPOLU 17,666 ha (176.662 m?)

(pricom pozemok Velneg s.r.o - p.¢. 8319 = 153.455 m2 a pozemky

mesta Kezmarok p.¢. 8317, 8320, 8321 spolu = 10.315 m2.

+ CiastoCne aj p.¢. 8318= 1.201 m2 + CiastoCne aj pozemok SR p.¢.

8316 = 11.691 m?)
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3. SPRIEVODNA SPRAVA ZMIENY A DOPLNKU

3.1  POSUDENIE SUCASNEHO UZEMNEHO PLANU

Sacéasny Uzemny plan bol schvaleny uznesenim ¢. 135/2002 na zasadnuti Mestského
zastupitel'stva, konaného dna 26.11.2002 a zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢&. 3/2002 s ucinnostou
od 27.12.2002.

Obstaravate [: Mesto Kezmarok
Spracovate I ARKONA KosSice

Spravna jednotka: Mesto Kezmarok

RieSené Gzemie: k.0. KeZmarok

Rozloha rieSenej €asti: 2483 ha - pred Upravou k,u

2478 ha - po Uprave k,U

Velka aktualizacia - Zmeny a doplnky boli schvalené uznesenim MsZ ¢.213 zo dia
25.10.2012. V zmysle platnej legislativy v roku 2016 doSlo k prehodnoteniu platného Gzemného
planu mesta a na zaklade prehodnotenia vznikla potreba aktualizovat GUzemny plan s ohfadom na
aktualne zamery v Gzemi. Ciefom bolo ziskat aktualny tzemnoplanovaci dokument pre
usmerfovanie urbanisticko -architektonickej tvorby a efektivnejSie vyuzivanie Gzemia.

Diia 18.4.2016 pod &.j. OUPZPSP 3098/2016 mesto KeZmarok oznamilo zadatie procesu
obstaravania spracovania Zmien a doplnkov .2 UPN mesta Kezmarok - spracovatel ZaD Ing. arch.
Martin Baloga, PhD

Po predlozeni Stidie ana zaklade vyhodnotenia stanovisk dotknutych organov Statnej spravy,
verejnosti, dotknutych obci a spravcov verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia bol
spracovany koneény navrh Zmien a doplnkov UPN mesta Kezmarok oznaceny na zéklade pokynu
Okresného dradu PreSov, odboru vystavby a bytovej politiky ako Zmeny adopinky ¢&. 24/2019
Uzemného planu mesta KeZmarok . V3etky pripomienky a poziadavky dotknutych organov Statnej
spravy a akceptovatelné poziadavky verejnosti a spravcov sieti boli zahrnuté do kone¢ného navrhu ,
ktory bol spracovany spracovatefom v januéri 2020.

Navrh Zmien a doplnkov &. 24/2019 / predtym Zmien a doplnkov Il / 2 / UPN mesta KeZmarok /
Uzemného planu obce KeZzmarok — je v stlade so schvalenym zadanim UPN obce KeZmarok zo diia
6.10.1998 €.uzn. 76/98.

Mestské zastupitelstvo v Kezmarku sa uznieslo na VZN ¢€.6 /2020, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast
Uzemného planu mesta Kezmarok — Zmeny adoplnky &. 24/2019 dfia 1.6.2020  uznesenim
¢.83/2020. ¢o je posledna aktualizacia UPN Kezmarok z ktorého vychadzame v rieSeni stcasnych
ZaD, ako aktualneho stavu UPN Kezmarok.

Doteraz schvalené Zmeny Uzemného planu _mesta Kezma __ rok

C.1 — Klastor Rehole Najsvétejsieho Vykupite  Fa, schvalena uznesenim MsZ &. 22/2003
z 23.1.2003, zavazna Cast vyhlasena doplnkom ¢. 1/2003 k VZN ¢.3/2002
C.2 - Vystavba autosalénu s autoservisom  schvalena uznesenim MsZ &. 32/2003 z 26.3.2003,
zavazna Cast vyhlasena doplnkom ¢&. 2/2003 k VZN ¢€.3/2002

C.3 — Priemyselny park Pradiare 1 schvélena uznesenim MsZ &. 35/2004 z 24.2.2004 a 27.2.2004,
zavazna Cast vyhlasend VZN €. 2/2004 - doplnkom €. 3 k VZN €.3/2002
C.4 - Uzemny plan mesta KeZzmarok- zmena &. 4- vystavba autosalénu na Michalskej  schvalena
uznesenim MsZ €. 37/2004 z 24.2.2004 a 27.2.2004, zavazné €ast vyhlasena VZN ¢&. 4/2004 -
doplnkom €. 4 k VZN €.3/2002
C.5 - Uzemny plan mesta KeZzmarok- zmena &. 5- vystavba garaZi na ulici Tvaroznianskej
schvalena uznesenim MsZ €. 36/2004 z 24.2.2004 a 27.2.2004, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&.
3/2004 - dopinkom &. 5 k VZN ¢&.3/2002
C.6 - IBV Michalskd schvélena uznesenim MsZ &. 130/2005 z 30.8.2005 , zavazna &ast vyhlasena
dopinkom €. 6 k VZN ¢€.3/2002
C.7 - Rozsirenie vyroby spolo énosti Plastiflex Slovakia  schvélena uznesenim MsZ &. 205 /2005
z 15.12.2005 , zavazna Cast vyhlasena - doplnkom €. 7 k VZN ¢€.3/2002
C.8 - Rozsirenie priemyselného arealu schvalena uznesenim MsZ €. 25 /2007 z 25.1.2007 ,
zavazna Cast vyhlasena - doplnkom €. 8 k VZN ¢€.3/2002
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SPRIEVODNA SPRAVA SS. 0.| 6.




ZaD &. 26/2022, Pradiaren "Nad cestou” UPN KEZMAROK

C.9 - Pristavba rodinného domu na ulici Po  Pnej schvéalena uznesenim MsZ &. 104 /2007

z 3.5.2007 , zavazna Cast vyhlasena - doplnkom €. 9 k VZN ¢€.3/2002

C.10 - Cerpacia stanica pohonnych hmét Pradiare i, Obé&ianska vybavenos t JUH KeZmarok
schvalena uznesenim MsZ €. 266 /2007 z 13.12.2007 , zavazna Cast vyhlasena - doplnkom ¢&. 10

k VZN ¢€.3/2002

C.11 - Ciastkova zmena UPN obce KeZmarok na ulici Slavkovsk  ej éast’ Priemyselna zéna
schvalena uznesenim MsZ ¢&. 64 /2008 z 27.3.2008 , zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 1/2008 -
dopinkom €. 11 k VZN ¢&.3/2002

C.12 - Ciastkova zmena UPN obce KeZmarok Priemyselnd zéna  — pri Rakuskej ceste
schvalena uznesenim MsZ &. 197 /2008 z 6.11.2008 , zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 4/2008 -
doplnkom €. 12 k VZN €&.3/2002

C.13 - Ciastkové zmeny UPN obce Kezmarok vyvolané UPN CMZ  Kezmarok schvélené
uznesenim MsZ €. 199 /2008 z 6.11.2008 , zavazna Cast vyhlasend VZN €. 5/2008 - doplnkom €. 13
k VZN €.3/2002

C.14 - Ciastkova zmena a doplnok UPN O KeZmarok- miestna  éast’ Kamenna ba fia schvélena
uznesenim MsZ €. 240 /2008 z 11.12.2008 , zavézna ¢ast vyhlasena VZN ¢&. 8/2008 - dopinkom ¢&.
14 k VZN ¢&.3/2002

C.15 - Skladka Strkopieskov v lokalite pri Slavkovskom pot oku schvalena uznesenim MsZ €.
155 /2009 z 8.10.2009 , zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 7/2009 - doplnkom ¢&. 15 k VZN ¢€.3/2002
C.16 - Rodinny dom na ulici Siho t schvélena uznesenim MsZ &. 13/2011 z 3.2.2011 , zavazna
Cast vyhlasena VZN €. 1/2011 - doplnkom ¢&. 16 k VZN €.3/2002

C.17 — Bytovy dom s ob &ianskou vybavenos t'ou schvélena uznesenim MsZ &. 14 /2011 z
3.2.2011 , zavazna Cast vyhldsena VZN €. 2/2011 - doplnkom €. 17 k VZN €.3/2002

C.18 — Zmena UPN obce KeZmarok — lokalita Pradiare i schvalena uznesenim MsZ &. 106 /2011
z 14.4.2011 , zavézn4 €ast vyhlasena VZN ¢&. 9/2011 - dopinkom ¢&. 18 k VZN ¢€.3/2002

C.19 — Vystavba krematéria v KeZmarku  schvalena uznesenim MsZ &. 135/2011 z 30.6.2011,
zavazna Cast vyhlasend VZN €. 9/2011 - doplnkom €. 19 k VZN €.3/2002

C.20 — Obytny stbor pre vystavbu rodinnych domov v lokal ite Kamenna ba na Kezmarok
schvalena uznesenim MsZ ¢&. 286/2011 z 15.12.2011 , zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 17/2011 -
dopinkom €. 20 k VZN ¢&.3/2002

¢.21 - Zmeny a dopinky UPN mesta Kezmarok- Aktualizacia 1. schvalené uznesenim MsZ &. 213
dnia 25. 10.2012 , zavazna ¢ast bola vyhlasena VZN ¢&. 1/2012

¢.22 -

¢.23 — Zmeny UPN v lokalite Suché hora, Peter Nahalka  schvalené uznesenim MsZ &. 68/2015
dna 26.3.2015 , zavézna Cast bola vyhlasena VZN €. 11/2015 zo dfia 26.3.2015

C.24 — Zmeny a dopinky &. 24/2019 — schvalené uznesenim MsZ &. 84 /2020 dfia 1.6.2020 ,
zavazna cast bola vyhldsena VZN ¢. 6/2020 , MsZ sa uznieslo na VZN uznesenim ¢&. 83/2020

3.2 ZAUIJMOVE UZEMIA MESTA

Zaujmové Uzemie mesta Kezmarok je tvorené nasledovnymi obcami:

Maly Slavkov, Strane pod Tatrami, Mlynceky, SpiSska Bela, Krizova Ves, Lubica, Vrbov, Huncovce.
V rieSenych ZaD je susediace Uzemie Spiska Bela, k.U Strazky.

Zésah ZabD:

RieSené Uzemie je v kontakte s hranicou rozvojového GUzemia - funkénej plochy rodinnych domov v
k.4. Strazky obec SpiSska Bela je v priamom susedstve s rieSenim ZaD - navrhovanej funkénej
plochy rodinnych domov na okraji k.. Kezmarok. Navrhované rieSenie ZaD vyuZiva napojenie tech.
infraStruktry - doprava, kanalizacia na susednu lokalitu a na druhej strane napojenie na vodovod
vyuZiva cez nami rieSenu lokalitu susediaca lokalita k.U. Strazky...

3.3 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMENY RIESENEHO UZEMIA V RAMCI UZEMNEHO PLANU
Hlavné ciele rieSenia vyplyvaju z poziadaviek obstaravatela:

- Upravu dotknutych funkénych pléch na zéaklade poZziadaviek

- Upravu dotknutej technickej infrastruktiry na zaklade poziadaviek pre rieSenie daného Uzemia

obsah: | | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:
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34 SULAD SO ZADANIM UPN A NADRADENOU DOKUMENTACIOU |,
Vazba na UPD — VUC Pre3ovského kraja

3.4.1 Sulad s nadradenou dokumentaciou

Regionéalna /aj nadregionalna/ uroven

RieSené ZaD ¢.26/2022 v rieSenom Uzemi reSpektuju zavazné regulativy funkéného a priestorového
usporiadania Uzemia a verejnoprospe3né stavby, ktoré sa vztahuju na riesené tGzemie, z UPN-R VUC
PreSovsky kraj.

Jednotlivé vystupy pre riesené Gzemie z UPN — VUC si re3pektované.

V ramci SirSich vztahov je vSak — tak ako to vyZzaduje podla stanoviska SSC
9479/2022/2320/21323 zo diia 15.6.2022k ZaD &. 26/2026 - nutna aktualizacia UPN
Kezmarok ¢ast doprava a to konkrétne dopravného prepojenia — privadzaca
prelozky cesty 1/66 tak aby bola v stulade s dopravnym rieSenim s UPN-PSK.

- Na zaklade vysledku zaverov rokovania zo dfia 6.7.2022 o dorieSenie dopravného napojenia
tejto lokality za U€asti zadstupcov mesta Kezmarok, investora obytného suboru , spracovatela
Zmien a doplnkov UPN mesta a zastupcov SSC IVaSC Kosice, spracovatel doplnil do
,Sprievodnej spravy ako aj Zavaznej éasti ZaD UPN mesta KEZMAROK &. 26/2022
podmienky Upravy napojenia planovanej prelozky 1/66, tak aby boli v sulade podla stanoviska
SSC 9479/2022/2320/21323 zo diia 15.6.2022 pre pripravovani planovanu aktualizaciu UPN
Kezmarok. V danej aktualizacii UPN KeZmarok bude zrusené jestvujlice dopravné napojenie
(privadzac k prelozke 1/66), ktoré je v si¢asnom platnom UPN Kezmarok smerom k okruznej
krizovatke ,Pradiaren* a toto dopravné napojenie (privadzac k prelozke 1/66) bude
v aktualizacii UPN preloZené na poZzadované miesto SSC cez dopravny privadzaé
k planovanej okruznej krizovatke pred ¢erpacou stanicou Shell, tak ako je to rieSené v DUR (s
pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim z roku 2015) pre stavbu ,1/66 Poprad Kezmarok,

Il.etapa” ako aj naslednych aprav podla TS z r. 2017 (Manyla s.r.0) a tieZ Stadie
realizovatelnosti z r. 2019, kde bol vybrany ,Eerveny variant* U V.2A 1/66 Huncovce —
Kezmarok, prelozka, variant ,A“, tak ako to prebral PSK do svojej zavéznej ¢asti UPN — PSK*
VZN PSK €. 77/2019 s G¢innostou od 06.10.2019, kde je rieSené napojenie prelozky 1/66 za
mestom Kezmarok pomocou privadzaca napojeného na okruznu krizovatku pred ¢erpaciu
stanicu Shell tak ako je to v DUR z r. 2015.

- K zosuladeniu komplexného dopravného riedenia s biebta Kezmarok Mesto KeZzmarok,
ako prislusny organ izemného planovania prehlagejpti najblizSej aktualizacii Uzemného
planu mesta KeZzmarok , ktord ma v plane néaslednelipo uzavreti Zmien a dopinkov
UPN mesta Kezmarok 25 /2021 a 26/2022 , zosuladi rieSenie doprawrfigstruktary UPN
mesta KeZmarok s aktudlnymi poZiadavkami SSC smekdrasovaniu a dopravnému
napojeniu prelozky cesty I. triedy 1/66, v sulad@r&voplatnym uUzemnym rozhodnutim
a Uzemnoplanovacimi dokumentaciami vySSieho istup Trasa prelozky cesty 1/66 je aj
v stEasne platnom UPN identicka s trasou v zmysle UPNC\R¥eSovského kraja, zosuladi
je potrebné napojenie (privadjanesta asti Pradiarng .

Taktiez V ramci SirSich vztahov je - tak ako to vyzZzaduje PSK podla
stanoviska ¢& .. 06802/2022/DUPazZP-2 z21.6.2022 - nutna aktualizacia UPN
Kezmarok v zmysle UPN PSK tak aby bola v stlade s UPN PSK pre graficku
gast: Vykres 8.1 ,Sirsie vztahy" — aktualizovat v zmysle grafickej gasti UPN PSK ( premietnutie
z oblasti zasobovania elektrickou energiou reg. €.10.6.3.6, 10.6.3.13, doplnit navrhovany vodovod
Velka Lomnica- Stara Lesna- Tatranska Lesna ( vid graf. cast UPN PSK), z oblasti dopravy- reg. ¢.
9.3.4.5, 9.3.4.5.1, 9.3.6.8, opravit €. cesty 1/67 na 1/66 , doplnit existujici VTL plynovod Velka

Lomnica — Poprad). — v grafickej ¢asti UPN PSK sa prieskumné Gzemie nenachadza .
- KedZe dane rieSené ZaD nie su rieSené ako aktualizacia celého UPN mesta KeZmarok a ZaD
rieSia len mala jasne definovanu vyc¢lenend lokalitu a dané ,nesulady” st mimo lokality

rieSenia Zmien a doplnkov &. 26/2022 UPN mesta Kezmarok a nijako danu lokalitu a teda ani

obsah: | | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:
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ZaD neovplyviiujd, zahriujeme poZzadované aktualizacie PSK do ,Sprievodnej spravy ako aj
Zavaznej Gasti ZaD &. 26/2022 UPN mesta KEZMAROK ako potrebu danych dprav podfa
vyjadrenia PSK, tak aby boli v sulade so stanoviskom PSK pre pripravovanu planovanu
aktualizaciu UPN Kezmarok. V danej aktualizacii UPN KeZmarok budl zahrnuté poziadavky
PSK tak aby UPN Kezmarku bol v stlade s UPN PSK...

- Kzosuladeniu $irsich vztahov podla vyjadrenia PSK s UPN mesta KeZmarok Mesto
Kezmarok, ako prislusny organ tzemného planovania prehlasuje, Ze pri najblizSej aktualizacii
Uzemného planu mesta Kezmarok , ktorG ma v plane nasledne ihned po uzavreti Zmien
a doplnkov UPN mesta Kezmarok ¢&. 25 /2021 a 26/2022 , zosuladi ¢asti UPN PSK a UPN
mesta KeZmarok s aktualnymi poziadavkami PSK podla ich stanoviska ¢ ..
06802/2022/DUPazZP-2 z 21.6.2022

Nadlokalna uroven
- Uzemny plan mesta KeZzmarok — UPN HSA KeZmarok (v zneni platnych zmien a doplnkov 24/2019)

3.4.2 Sdulad so zadanim Gzemného planu

Navrhovana zmena a doplnok je v sllade s platnym zadanim, schvalenym MsZ Kezmarok
uznesenim €. 76/98 dria 6.10.1998

3.5 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ZMENY A DOPLNKU
RieSené Uzemie je vymedzené katastralnymi Gzemiami mesta: KeZmarok. RieSené lzemie ZaD je

totoZné so spravnou hranicou mesta Kezmarok a zasahuje do tychto parciel k.4a. Kezmarok:

pozemky vo vlastnictve Velneg s.r.o.: parc. ¢.: 8319,

pozemky mesta Kezmarok zahrnuté do rieSenej lokality p.¢. 8317, 8320, 8321, Ciasto¢ne aj p.¢. 8318
pri napojeni lokality na komunikaciu na ulici Pradiaren a Ciasto¢ne aj p.¢. 8316 pozemok SR.

k zmene dochadza v lokalite:

Ozn. ZzaD Popis

€. 26/2022 | Pradiaren "Nad cestou"

3.6  ZHODNOTENIE UZEMIA PODI’A SPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UPD A
VYHODNOTENIE DOPADU NA UZEMNY ROZVOJ ZO ZaD.

Predmetom rieSenia zmeny je zmena funkéného vyuzitia rieSenejlokality, zosuladenia

s nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentaciou, novymi Uzemno-technickymi podkladmi

a Upravou prislusnej regulacie.

Zmena Uzemného planu:

- zachovava zakladni koncepciu rozvoja mesta a upravuje ju vzhfadom na urbanistické a
technické moznosti vystavby, priestorové usporiadanie a rozvoj lokality

- nebude mat negativny dopad na dalSi rozvoj mesta vo vztahu k doterajSim zasahom
a rozvoju v uzemi,

- nezasahuje do chranenych uzemi

- zabezpedi koordinaciu zaujmov na Uzemie.

3.7 PREDMET ZMENY A DOPLNKU
V ramci zmeny a doplnku dochadza k nasledovnym Gpravam:

VSeobecné upravy v textovej a grafickej  €asti
- Upravuju sa vykresy "Komplexny vykres" a "Komplexny vykres - SirSie vztahy" priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia, kde je pre rieSenud plochu priradené nové funkéné vyuzitie.

obsah: | | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:
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- Upravuje sa vykres " Schéma zavaznej Cast rieSenia, regulativy a VPS ", kde je pre novu
funk&énd népln priradené nové regulacné zaradenie.

- Upravuju - doplfiuji sa vykresy " Verejné technické vybavenie , voda - kandl a elektrina -
plyn”, kde je rieSenie tech. vybavenia a napojenia rieSeného (izemia na tech. vybavenie.

- Upravuje - doplfiuje sa vykres " Verejné dopravné vybavenie ", kde je rieSenie dopravy GUzemia
a dopravného napojenia rieSeného Uzemia na jestvujicu dopravnu siet.

Upravy zavéznej Easti
- Menia sa funkéné plochy rieseného tzemia v UPN
- Menia sa prislusné regulativy zavaznej Casti tykajace sa rieSenej plochy - izemia

Zmeny funk éného vyuZitia Uzemia
- Dochéadza k zmene alebo Uprave funkéného vyuzivania v nasledovnej lokalite:

Ozn. ZzaD Popis Stav ZaD Poznamka
€. 26/2022 | Pradiarefi "Nad Plochy priemyslu, Plochy rodinnych domov
cestou” okrajovo aj plochy
zelene a luky a TTP.

3.7.1 Popis lokality

ZaD sU spracované na zaklade predchadzajicej UAS daného Uzemia - IBV KeZzmarok "Nad
Kastiefom" a slizi ako UPP, na zaklade zadania a to hlavne v otdzkach funkéného vyuzitia lokality,
dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technickd infraStrukturu.
ZaD rieSia Specifické Uzemnotechnické, urbanistické a architektonické problémy v rieSenom Gzemi,
slvisiacich s vyuzitim Casti rieSeného Gzemia pre pripravu realizacie zastavby rodinnych domov a
pridruZeného - doplnkového obcianskeho vybavenia. Je rieSena v zemi, ktoré podla doteraz platného
UPN KeZmarok je v navrhu vyé&lenené pre plochy priemyslu v navrhovanom zastavanom Gzemi obce v
lokalite UO 012 Pradiaren "Nad cestou”

V urbanistickom kontexte je rieSené Uzemie v susedstve s jestv. zastavbu rodinnych domov na
ulici Pradiaren, pricom navrh IBV je aj plynulym pokraGovanim v suc¢asnosti planovanej a rieSenej
zastavby rodinnych domov zo susednej lokality na severenej strane navrhovaného Gzemia - IBV v k.U
Strazky, €¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelend
vystavbu rodinnych domov v dvoch susednych lokalitadch, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak aj
dopravne ¢i technickou infrastruktdrou a navzajom sa doplnia.

Jestvujuci stav rieSenej lokality v rdmci UPN KeZmarok

Priestorové a funkéné regulativy so zavéznej asti ZaD UPN KeZmarok pre dan( lokalitu s v
sUcasnosti pre funkéné plochy priemyslu (hlavna rieSena Cast) a v rdmci priestorovej regulacie su
vedené pod ozn.:

- IV1.PR.24 - tj. IV1 - plochy priemyslu, PR.24 - max. zastavanost 80% a max. podlaznost 2 podlazia.
Do rieSenej Casti okrajovo zasahuju aj mensSie plochy s ozn.:

- SZ1.PRx a ZT1.PRx- tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - ltky, trvale travnaté porasty a PR.x -
max. zastavanost a max. podlaznost sa neurcuje.

V okoli je kompletna tech. infraStruktira: voda - kanal, plyn a Uzemim prechadza VN vzdusné
vedenie. TaktieZ je Uzemie napojené na jestvujucu dopravnu siet v okoli cez susediacu komunikaciu
na ulici pradiaren s napojenim na okruznu krizovatku na juznej str. Gzemia.

Navrhovany stav pre rieSenu IBV "Naq kastielom" v lokalite Pradiaren "Nad cestou", ako podklad pre
pripravu ZaD na danu lokalitu v ramci UPN KeZzmarok

Navrhovanou zmenou funkcie pre danu lokalitu z pléch pre priemysel na plochy pre rodinné domy sa
zasadne upravia priestorové a funkéné regulativy pre dané Uzemie a to k zasadne k lepSiemu
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zhodnoteniu pre zivotné prostredie, kedZe planovana zastavanost 80% pri jestv. plochach priemyslu
sa zmensi pri RD na 30% max. pri progresivnej - intenzivnej zastavbe (radové RD atd.) na 50% ¢o
preduruje k lepSiemu vyuzitiu jestv. pofnohospodarskej pédy pre zédhrady a zelen pozemkov
rodinnych domoch...

Navrh teda pretransformuje prislusné dotknuté plochy do jednej plochy pre rodinné domy s ozn.:
- BR1-B.PR.21 - tj. BR1 - plochy rodinnych domov B. pre ZaD 26/2022 (pre lokalitu Pradiaren ,Nad
cestou”), PR.21 - zastavanost 30% maximalna pri progresivnej - intenzivnej zastavbe (radové RD,
atriové domy, dvojdomy a pozemky do 400 m2.) na 50%, max. podlaznost 2 podlazia + podkrovie (pri
podkrovi sa rozumie aj ustipené podlazie na 50% zastavanej plochy podlazia pod nim...).
PodrobnejSie su regulativy pre rieSena Gzemia ZaD ¢. 26/2022 popisané v zavaznej Casti spolu aj pre
doplnkovu funkciou rieSeného Gzemia s regulacnym listom ,BR1-B“ pre dané rieSené Gzemie.
Do vypodtu zastavanosti sa zaratavaju len plochy pozemkov pre RD a objekty nie hlavnych
pristupovych ciest a spevnenych ploch lokality.
V okoli je kompletna technicka infrastruktira na ktort sa napajame: voda na ulici Pradiaren, splaSkova
kanalizacia planovana pre susednu lokalitu (v Stadiu stavebného povolenia) na ktor(l sa napajame a
jestvujuce VN vzduSné vedenie planujeme v Casti rieSenych rodinnych domov prelozit do zeme na
podzemné VN a taktieZ sa naf napajame. Taktiez sa napajame na jestv. dopravnu siet v okoli cez
susediacu komunikaciu na ulici pradiarefi s jestvujicim napojenim na okruznu krizovatku na juznej str.
Uzemia s planovanym prepojenim aj na okruzna krizovatku na severnej strane Uzemia cez susednu
lokalitu IBV k.0. Strazky. Dopravna siet nemenime len dotvarame novd obsluzni pre rieSenu Cast
Gzemia.

Cielom ZaD je teda vyuZitie rieSeného Gzemia vo vztahu k platnej UPD a k znamym
a uvazovanym rozvojovym zamerom v tomto Uzemi a okoli s vymedzenim novych funkénych
pléch pre byvanie formoulBV v novom sidelnom Utvare. Taktiez optimalizuje buddce funkéno -
prevadzkové Struktiry miesta a jeho vyvazeného zapojenia do organizmu krajiny a obce.
Ucelom a dévodom Zmien a doplnkov platnej UPD — UPN Kezmarok, je priprava a vytvorenie
funkénych pldch k realizacii investiénych zamerov tykajucich sa daného Uzemia Kezmarok —
Pradiarefi "Nad cestou", ktoré nie su v rozpore s moznostami vyuzitia Gzemia pri zachovani
zakladnych smerov a zamerov rozvoja mesta v zaujme jeho trvalo udrzatelného dlhodobého
rozvoja.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej asti, — komlexny navrh tzemného
planu a schéma zavéaznej ¢ast rieSenia - regulativy a VPS a vyvolavaju aj zmenu vo vykresoch
inZinierskych sieti — vodné hospodarstvo a elektro a v ¢asti dopravy sa len napajame na jestv.
dopravnu siet , taktiez je spracovany vykres vyhodnotenie zaberu PPF pricom tu ide len o
zmenu nazvu poradového ¢isla tj. Ucelu vynatia z oznacenia "PaV"- plochy priemyslu a vyroby
na "RD" - plochy rodinnych domov a navrhovaného zli¢enia pléch s poradovym ¢&islom lokality
PP 151 a 152 do jednej plochy s €.151 .

Ozn. lokality Pradiare n "Nad cestou" - ZaD €. 26/2022
Charakteristika Zmena funkéného vyuZivania z pléch priemyslu na plochy pre vystavbu rodinnych domov.
zmeny
Funk éné UPN v st éasnom zneni Navrh zmeny
vyuZivanie
Plochy priemyslu Plochy rodinnych domov
Regulativy UPN v su éasnom zneni Navrh zmeny
IV1.PR.24 BR1B.PR.21
Technicka Uzemim prechadza nadzemné VN vedenie, ktoré sa planuje v éasti rieenia RD preloZit do zeme ako
infraStruktara podzemné VN pricom sa nari Gzemie napéja. Pri ostatnej Tl nedochadza k zmene - ide len o napojenie
na jestv. a projektovanu - planovanu technickd infrastruktaru kandl - voda v rieSenom Gzemi.
Dopravné Nedochadza k zmene - ide len o napojenie na jestv. cestnu siet' a doplnenie obsluznej dopravy pre
infraStruktdra rieSené Uzemie.
Zaber Nedochadza k zaberu, meni sa Gc¢el vyriatia z PaV. na RD a zlGéenie lokalit 151 a 152 do jednej s
polPnohospodarskej %
0 ¢.151.
pody
Poznamka Do rieSenej €asti okrajovo zasahuju aj menSie plochy s regulaénym ozn.:
- SZ1.PRx a Ciasto¢ne ZT1.PRx - tj. SZ1 - plochy sidelnej zelene, ZT1 - ltky, trvale travnaté porasty a
PR.x - max. zastavanost’ a max. podlaznost sa neurcuje.
Po zmene budu su€astou pléch rodinnych domov s regulativom BR1B.PR.21 a okrajovo zostava
ZT1.PRx
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3.8 URBANISTICKA KONCEPCIA

Mesto tvori aglomeracny celok s mestom Poprad aje spadovym Uzemim pre obce v okrese
Kezmarok. PIni Ulohu sluzieb na drovni okresného mesta a ponuky pracovnych miest v
sluzbach a vyrobnom sektore.

Mesto je urbanisticky prepojené s okolitymi obcami v naSom pripade rieSeného Gzemia v ZaD je v
susedstve obec SpiSska Bela - ¢ast' Strazky a hlavné rozvojové plochy su v lokalitdich smerom na
¢ast Pradiaren (v smere hlavej rozvojovej osi), Sucha hora a Michalsky vrch.

Celkovy rozvoj mesta uvazuje s kompaktnym mestom nadvazujucim na historické jadro v
pazuche sutoku riek Poprad a Lubica a postupnym urbanistickym prepojenim na okolité obce
s ciefom vytvorenie aglomeracie Kezmarok.

V rémci rieSeného Uzemia ZaD rieSime Cast Gzemia v ¢asti urbanistického okrsku UO 012 Pradiaren,
lokalita Pradiareri "Nad cestou" .

uo Nazov UO Charakteristika a navrhované vyuzitie

012 | Pradiaren Uzemie zmieSanych funkcii (byvanie, ob&ianske vybavenie, polhohospodarstvo a
priemyselnda vyroba, zelen, vodné plochy a toky).

Sua navrhnuté plochy socialneho byvania, rozSirenie existujicej trasy cesty 1/66,

plochy izolagnej zelene, plochy ob&ianskeho vybavenia, obchody, sluzby, plochy

Sportu a rekreécie, plochy zelene. UPN mesta rozvija v &asti Pradiarefi funkciu

byvania. Navrhuje sa postupné urbanistické prepojenie mesta a ¢asti Priadiareri

vystavbou najma popri pévodnej ceste . triedy.

V nami rieSenom Gzemi ZaD navrhujeme v navaznosti na jestvujice RD a rieSenu vystavbu

RD v susednom k.U Strazky, vystavbu RD v rieSenej ¢asti Pradiarer "Nad cestou”

Vypracovanie ZaD v rieSenej lokalite Kezmarok - Pradiaren "Nad cestou" reaguje na potreby vyclenit
nové funkéné a priestorové plochy byvania a doplnkového obcianskeho vybavenia a Sportu
vyplyvajlacich z potrieb mesta ako aj z novovytvarajucich sa majetko — pravnych stavov v danom
Uzemi a tym vyplyvajlcej investi¢nej ¢innosti v rieSenej oblasti.

Koncepcia usporiadania funkénych pléch, ich organizéacia, dopravné prepojenie a kompozicia
vychéadza z predpokladaného spdsobu postupného investovania, reSpektovania majetko - pravnych
pomerov a moznej etapizacie vystavby pri zabezpeceni jej plnej funkénosti a napojitelnosti na mesto.
Svojou odélenenou polohou vyZaduje vySSiu mieru komplexnosti. V styku s k.(. Strazky a hlavne
s rieSenou susednou lokalitou IBV k.U. Strazky sa bude formovat” urbanny celok pre individualne
byvanie s vytvorenim komunity v rieSenom Gzemi.

ZaD su spracované na zaklade predchadzajicej UAS daného Gzemia - IBV KeZmarok "Nad
Kastielom" a sluzi ako UPP, na zaklade zadania a to hlavne v otdzkach funkéného vyuzitia lokality,
dopravy a napojenia rieSeného Uzemia na nadradeny dopravny systém, a technickl infraStruktdru.

V urbanistickom kontexte Gzemia podporime a doplnime jestv. zastavbu rodinnych domov na
ulici Pradiaren, pric¢om navrh IBV je aj plynulym pokra¢ovanim jestvujicej planovanej zastavby
rodinnych domov zo susednej lokality na severnej strane navrhovaného Gzemia - IBV v k.U Strazky,
¢im len dotvorime a doplnime dané plochy zhodnou funkciou a tym vytvorime ucelenu vystavbu
rodinnych domov v dvoch susednych lokalitach, ktoré sa prepoja ako urbanisticky tak aj dopravne €i
technickou infraStruktdrou a navzajom sa doplnia.

V okoli je kompletnd tech. infraStruktira sa napajame: voda na ulici Pradiareri, spaskova
kanalizacia planovana pre susednu lokalitu v Stadiu DSP na ktord sa napajame a jestvujice VN

vzdusSné vedenie planujeme v ¢asti rieSenych rodinnych domov prelozit do zeme na podzemné VN a
taktiez sa nan napajame. TaktieZ sa napajame na jestv. dopravni siet v okoli cez susediacu
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komunikéaciu na ulici pradiaren s napojenim na okruznu krizovatku na juznej str. zemia s planovanym
prepojenim aj na okruzn( krizovatku na severnej strane Uzemia cez susedn( lokalitu IBV k.u. Strazky.
Dopravnu siet nemenime len dotvarame novu obsluznu pre rieSenu ¢ast Uzemia.

K zakladnej funkcii byvania v rodinnych domoch sa planuju aj doplnkové funkcie vyuzitia
Uzemia ako s obchody a sluzby, Sportoviska a detské ihriska ako aj materské Skoly, jasle, detské
centrd ¢i objekty pre vzdelavanie a kultdru pripadne zdravotné zariadenia. Podrobne je funkéne
vyuZitie popisané v zavaznej ¢asti a regulacnom liste pre dané Gzemie.

3.8.1.1 Byvanie

V Kezmarku su poddimenzované plochy pre vystavbu bytov v rodinnych domoch. Prave z désledku
akutneho nedostatku pozemkov s moznostou vystavy RD je aj mesto iniciatorom a podporovatelom
danych Gprav a pripravy UPN v ZaD na rieSené Gzemie. V predo3lych ZaD 24/2019 bola zrusena
plocha pre cca 120 bytov v rodinnych domoch a zvysSila sa plocha pre bytovu vystavbu. Navrhujeme
plochu pre vystavbu bytov v rodinnych domoch o pocte cca 200 byt. jednotiek, pri€om pri obloZnosti
3,5 az 4 ob./byt to predstavuje narast o 700 az 800 obyvatelov.

Celkovy navrhovany po ¢€et obyvate lFov je teda zvySeny z cca 20.000 na 20.800 obyvate [Fov.
Celkovy navrhovany po ¢et bytov je teda zvySeny z cca 8.200 na 8.400 bytov

3.8.1.2 Obcianske vybavenie

V rieSenom Uzemi ZaD sa uvazuje len s doplnkovou funkciou ob¢ianskeho vybavenia, pre miestnu
komunitu. Navrhované su malé prevadzky, ktoré su zlucitelné s funkciou byvania. Dané prevadzky su
mozné v ramci pléch vyclenenych pre ob&iansku vybavenost a uvazuje sa s moznymi sluzbami
komeréného charakteru.

PredovSetkym v oblasti obchodu a sluzieb s verejnym stravovanim s moznymi doplnkovymi sluzbami:
ako su Sportoviska a detské ihriska ako aj materské Skoly, jasle, detské centra ¢i objekty pre
vzdelavanie a kultdru pripadne zdravotné zariadenia. Podrobne je funkéne vyuzitie popisané v
zavaznej Casti a regulacnom liste pre dané Uzemie. Priklady doplnkového ob¢. vybavenia:

V oblasti Skolstva:

- Detsky klub, centrum volného ¢asu.
V oblasti zdravotnictva:

- Lekéren.

V oblasti Sportu:

- Multifunkéné ihrisko a detské ihriska.

- Cyklochodnik s napojenim na existujicu trasu cyklochodnika - SpiSsku cyklomagistralu.

V okoli v rdmci UO 012 Pradiarefi sa odporia¢a umiestiiovat prevadzky obdéianskej vybavenosti
komeréného a nadmiestneho charakteru predovSetkym obchodu a sluzieb s moznymi doplnkovymi
sluZzbami pre Skolstvo popr. aj kulttru a Sport.

3.8.1.3 Vyroba
Pri zmene a doplnku dochadza k zmene funkénej plochy pre priemysel na plochu pre rodinné domy.
Navrhované plochy su Gpravami existujucich ploch.

3.8.2 Rekreacia a Sport

V zmene adoplnku sa rozSiruju plochy pre rekreaciu a Sport ako doplnkovej funkcie,
predovSetkym ide o vytvorenie plochy pre multifunkéné ihrisko ako aj detské ihriska a taktiez o
vytvorenie cyklochodnika, ktory napoji Gizemie na jestv. trasu cyklochodnikov. Uzemie bude s
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doplnenim obchodu a sluZieb so stravovacim zariadenim.
V blizkom okoli je vodna plocha byvalého Strkoviska, ktora sa revitalizuje na oddychovi zénu.

3.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi A ZASTAVANEHO

UZEMIA MESTA
Hranica stgasne zastavaného Gzemia a navrhovaného zastavaného Gizemia je v grafickej dasti UPN
mesta vyznacena a rieSenymi ZaD nie je dotknutd - menena. Jestv. navrhovanda hranica zastavaného
Uzemia mesta predstavuje obalovi krivku vSetkych navrhovanych funkénych ploch, ktoré presahuju
sucasne zastavané Uzemie, do ktorej hranice spada aj rieSené uzemie ZaD.

3.9.1 Ochranné pasma

Ochranné pasma vyplyvajuce z osobitnych predpisov su uvedené v aktualnej zavaznej Casti a
vykreslené v grafickej ¢asti. Obmedzenie z nich vyplyvajice su v zmenéach a doplnkoch
reSpektované.

RieSené Gzemie okrajovo zasahuje do ochranného pasma dopravnej stavby cesty I. triedy - od osi
50m na kazdu stranu mimo zastavané Uzemie obce. Jedna sa o Usek cesty 1/66 vedeny v extravilane
mesta Kezmarok, kde je pre cestu I. triedy vymedzené ochranné pasmo 50m na obe strany od osi
komunikacie. KedzZe do ochranného pasma zasahuje aj ¢ast plochy uréenej pre vystavbu je nutné
poziadat o vynimku zo zakazu €innosti v cestnom ochrannom pasme. Vzhladom na prelozku cesty
I/66 v zmysle zemnoplanovacich dokumentacii sa po jej vystavbe terajSia cesta 1/66 preklasifikuje na
cestu nizSej triedy, ¢o mé& vplyv na ochranné pasmo t.j. zmensenie jeho rozsahu ( predpoklad cesta Ill.
triedy — 20m, resp. miestna komunikacia — Om). Vylu¢eny nie je ani posun hranice intravilanu az na
hranicu intravilanu obce Strazky, ¢o by takisto znamenalo zruSenie ochranného pasma cestnej
komunikécie.

Taktiez Gzemim prechadza 22kV vzdusné vedenie s ochr. pAsmom 10m od krajného vodi¢a na kazdu
stranu. Uprava exist. nadzemného dvojitého VN vedenia bude spogivat v jeho prelozke do
podzemnych kablovych VN vedeni ¢im bude mozné demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku
s lokalitou v potrebnom rozsahu (popr. bude prelozené mimo rieSené Uzemie). Do ziadnych inych
ochrannych pasiem (izemie nezasahuje.

3.10 ZAUJMY OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRAN Y PRED POVODNAMI

Navrh zmeny a doplnku reSpektuje platné normy a predpisy tykajice sa zaujmov obrany Statu,
nedochadza k zmene tychto pléch, poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami. V Gzemnom plane
su vyznacené jednotlivé zaplavové Ciary, ktoré si mimo oblasti rieSeného Gzemia ZaD. Zmena
zachovava navrhované Upravy vodnych tokov. Popri vodnych tokov definuje nezastavatelné uzemie
o Sirke 10 m pri rieke Poprad a pri ostatnych vodnych tokoch 5 m. Teda aj v naSom navrhu sa
zachova pufraéna zéna zelene vo vzdialenosti 5m od bezmenného vodného potoka.
Severovychodnym okrajom rieSenej lokality preteka prirodzenym, neupravenym korytom bezmenny
lavostranny pritok Popradu ( ID 3-01-03-1400), ktory je v sprave SvP S.p. PDaP Poprad

OZ Kosice . V pripade vystavby na predmetnej lokalite je Ziadané reSpektovat prirodzené zaplavové
Gzemie vodného toku , reSpektovat obmedzenia vyuZzitia Uzemia v zmysle § 20 zakona €. 7/ 2010 Z.z.
o ochrane pred povodriami v zneni neskorsich predpisov a navrhovanu vystavbu umiestnit mimo
zaplavové Gzemie. Pozdiz brehov uvedeného toku poZadujeme pre vykon spravy vodnych tokov
ponechat volny nezastavany pas Sirky 5 m od brehovej Ciary toku, v zmysle § 49 odst.2 zakona €.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsSich predpisov. V ramci odvadzania dazdovych vod ziadame
realizovat’ opatrenia na zadrziavanie povrchového odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Gzemia do
recipientu nebol zvySeny oproti stavu pred realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente v sulade s ustanovenim 8§ 36 ods.17 zakona €. 364/2004 Z.z.

o vodach v zneni neskorsich predpisov / vodny zakon / a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010
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Z.z. podla § 9. Upozoriiujeme, Ze spravca vodného toku v zmysle § 49 ods. 5 zakona ¢. 364/2004 Z.z.
o vodach v zneni neskorSich predpisov nezodpoveda za Skody spdsobené mimoriadnou udalostou.

3.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATAN E PRVKOV UZEMNEHO
SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A ADAPTA CNYCH OPATRENI NA ZMENU KLiMY

Vymedzenie Uzemného systému ekologickej stability sa nemeni.
Vymedzené chranené Uzemia sa reSpektuji a nemenia.
RieSené Gzemie nezasahuje do ziadnych z chranenych Gzemi ani nezasahuje do zosuvnych Gzemi.

3.12 OCHRANA KULTURNO HISTORICKEHO DEDI CSTVA

Centrum mesta tvori Pamiatkova rezervacia Kezmarok a nehnutelné narodné kultirne pamiatky,
vyhlasené rozhodnutim Pamiatkového dradu SRé&. PU-09/197-17/7072/And z 30.11.2009.
Pamiatkova rezervacia je rieSena podrobne Uzemnym planom zény, kde je navrhnuta aj koncepcia
ochrany pamiatkovej rezervacie, pamiatkovo chranenych objektov a areélov. V UPN su
reSpektované evidované archeologické lokality:

1. Pod lesom (mladSia doba bronzova)

2. Jeruzalemsky vrch (doba halStatska, doba rimska — vySinné opevnené sidlisko puchovskej
kultary)

3. Pod Jeruzalemskym vrchom (doba halStatska, doba laténska, doba rimska — puchovska
kultara).

RieSené Gzemie ZaD nezasahuje do tychto lokalit.

Nemozno vylicit, Ze pri zemnych a stavebnych pracach pri pldnovanej vystavbe na mieste, kde nie
su evidované archeologické lokality, m6Ze dojst k poruSeniu dosial neznamych archeologickych
objektov a nalezov. Pod la 837 pamiatkového zakona pri priprave stavieb a inej hospodarskej
¢innosti na tzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych
nalezov, je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum. O nevyhnutnosti vykonat zéchranny
vyskum rozhoduje krajsky pamiatkovy Urad .

Krajsky pamiatkovy Urad PreSov zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezov

a archeologickych nalezisk v 0zemnom a stavebnom konani a méze rozhodnit o povinnosti vykonat
archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarskej €innosti, ktora nie je

evidovanym archeologickym naleziskom, ak na tomto mieste dévodne predpoklada vyskyt
archeologickych nalezov.

Ak sa nalez najde mimo povoleného vyskumu, musi to nalezca oznamit Krajskému pamiatkovému
Uradu PreSov priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o naleze je

povinny urobit nalezca najneskoér na druhy den po jeho najdeni. Nalez sa musi ponechat bez

zmeny az do obhliadky krajskym pamiatkovym Gradom alebo nim poverenou odborne

spOsobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni odo dha oznamenia nalezu. Do obhliadky krajskym
pamiatkovym Gradom je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu,
najma zabezpedit ho proti poSkodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.

Archeologicky nalez mdéze vyzdvihnat a premiestnit z pbvodn6ho miesta a z nalezovych slvislosti iba
opravnena osoba metddami archeologického vyskumu. Ak archeologicky nalez vyzdvihne opravnena
osoba podla prvej vety, je povinna krajskému pamiatkovému Uradu predlozit najneskér do desiatich
dni od vyzdvihnutia nalezu spravu o nahodnom archeologickom néaleze;

sprava o0 nahodnom archeologickom naleze obsahuje informéacie o lokalizacii nalezu, metodike
odkryvu, ramcovom datovani a fotodokumentaciu nalezovej situacie."

3.13 DOPRAVNE A TECHNICKE VYBAVENIE

3.13.1 Dopravné vybavenie
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3.13.1.1 Sir3ie dopravné vz tahy

Mesto Kezmarok ako vyznamné hospodarsko-spolo¢enské, kultirne a spravne centrum Horného
SpiSa, lezi na hlavnej dopravnej osi cesty . triedy €. 66 Poprad - Kezmarok - Javorina (Statna
hranica PR) resp. smer Stara Lubovia. V zmysle nadradenej  Gzemno-planovacej dokumentacie
(UPN-VUC PreSovského kraja) ma komunikacia nadregionalny vyznam a v $irsich nadvéznostiach
aj medzinarodny. Do tejto cesty . triedy priamo na Uzemi mesta Usti cesta Il. triedy ¢. 536 v
dopravnom smere Kezmarok - Lubica - Vrbov - Janovce s napojenim na cestu 1/18 smer PreSov.
Mestom prechadza Zelezni¢nd trat €. 185 regionalneho vyznamu. V navrhu Uzemného planu sa
poéita aj so TEZ smerom na Vysoké Tatry a obec Vrbov.

Cesta 1/66 je navrhovana na prelozZenie zapadne od mesta.

V ramci SirSich vztahov je vSak — tak ako to vyzaduje podla stanoviska SSC
9479/2022/2320/21323 zo dfia 15.6.2022k ZaD &. 26/2026 - nutna aktualizacia UPN
Kezmarok ¢ast doprava a to konkrétne dopravného prepojenia — privadzaca
prelozky cesty 1/66 tak aby bola v stilade s dopravnym rieSenim s UPN-PSK.

- Na zaklade vysledku zaverov rokovania zo dfia 6.7.2022 o dorieSenie dopravného napojenia
tejto lokality za U€asti zadstupcov mesta Kezmarok, investora obytného suboru , spracovatela
Zmien a doplnkov UPN mesta a zastupcov SSC IVaSC Kosice, spracovatel doplnil do
,Sprievodnej spravy ako aj Zavaznej éasti ZaD UPN mesta KEZMAROK &. 26/2022
podmienky Upravy napojenia planovanej prelozky 1/66, tak aby boli v stlade podla stanoviska
SSC 9479/2022/2320/21323 zo diia 15.6.2022 pre pripravovani planovanu aktualizaciu UPN
KeZzmarok. V danej aktualizacii UPN KeZmarok bude zrusené jestvujlice dopravné napojenie
(privadzag k prelozke 1/66), ktoré je v siéasnom platnom UPN KeZmarok smerom k okruznej
krizovatke ,Pradiaren* a toto dopravné napojenie (privadzac k prelozke 1/66) bude
v aktualizacii UPN prelozené na pozadované miesto SSC cez dopravny privadzaé¢
k planovanej okruznej krizovatke pred ¢erpacou stanicou Shell, tak ako je to rieSené v DUR (s
pravoplatnym Gzemnym rozhodnutim z roku 2015) pre stavbu ,1/66 Poprad Kezmarok,

Il.etapa“ ako aj naslednych Gprav podla TS z r. 2017 (Manyla s.r.0) a tiez Studie
realizovatelnosti z r. 2019, kde bol vybrany ,¢erveny variant* U V.2A 1/66 Huncovce —
Kezmarok, preloZka, variant ,A“, tak ako to prebral PSK do svojej zavéaznej ¢asti UPN — PSK*
VZN PSK €. 77/2019 s G¢innostou od 06.10.2019, kde je rieSené napojenie prelozky 1/66 za
mestom Kezmarok pomocou privadzaca napojeného na okruznu krizovatku pred €erpaciu
stanicu Shell tak ako je to v DUR z r. 2015.

- K zosuladeniu komplexného dopravného riedenia s biebta Kezmarok Mesto KeZmarok,
ako prislusny organ izemného planovania prehlazeijpti najblizSej aktualizacii Uzemného
planu mesta Kezmarok , ktord ma v plane nasleldnefipo uzavreti Zmien a doplnkov
UPN mesta Kezmarok 25 /2021 a 26/2022 , zosuladi riesenie dopravifigStruktiry UPN
mesta KeZmarok s aktudlnymi poZiadavkami SSC smekdrasovaniu a dopravnému
napojeniu prelozky cesty I. triedy 1/66, v sUlad@rdvoplatnym Uzemnym rozhodnutim
a Uzemnoplanovacimi dokumentaciami vySSieho istup Trasa prelozky cesty 1/66 je aj
v sttasne platnom UPN identicka s trasou v zmysle UPNC\R¥eSovského kraja, zosuladi
je potrebné napojenie (privadjanesta asti Pradiarg .

SirSie dopravné vz tahy, dopravné napojenie lokality

Lokalita Pradiareri ,Nad cestou" je z hladiska dopravnych vztahov siete situovana vedla cesty 1/66, po
j€j pravej strane v smere na Kezmarok — SpiSska Bela, v priestore medzi okruznymi krizovatkami,
ktoré napajaju priemyselné arealy na cestu 1/66 (ul. Pradiarefi resp. Mubea Automotive). Jedna sa
0 Usek cesty 1/66 vedeny v extravilane mesta Kezmarok, kde je pre cestu I. triedy vymedzené
ochranné pasmo 50m na obe strany od osi komunikacie. KedZe do ochranného pasma zasahuje aj
Cast plochy urCenej pre vystavbu je nutné poZiadat o vynimku zo zakazu c¢innosti v cestnom
ochrannom pasme. Vzhladom na prelozku cesty 1/66 v zmysle Gzemnoplanovacich dokumentéacii sa
po jej vystavbe terajSia cesta 1/66 preklasifikuje na cestu nizsej triedy, ¢o ma vplyv na ochranné pasmo
t.j. zmenSenie jeho rozsahu ( predpoklad cesta lll. triedy — 20m, resp. miestna komunikacia — Om).
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Vylu€eny nie je ani posun hranice intravilanu az na hranicu intravilanu obce Strazky, o by takisto
znamenalo zruSenie ochranného pasma cestnej komunikacie.

Lokalita Pradiarefi "Nad cestou" bude dopravne napojena na miestnu komunikaciu na ul. Pradiaren,
ktor4 zacCina v okruznej krizovatke (v juhovychodnom rohu) s cestou 1/66, tzn, nie je potrebné
zasahovat do existujucej cestnej siete resp. do okruznej krizovatky. Jedna sa o hlavné a jediné
dopravné napojenie celej lokality v k.t KeZzmarok. Druhé napojenie je mozné a je aj planované (v
severovychodnom rohu) na rameno naslednej okruznej krizovatky na ceste 1/66 v k.U. Strazky.

Z hladiska cyklistickej infraStruktiry je v lokalite navrhovana cyklocesticka vedena okrajom pozemku
na vychodnej strane v sibehu s cestou 1/66 s napojenim na cyklocestiCku KeZzmarok — Strazky (tzv.
SpiSsku cyklomagistralu) v priestore okruznej krizovatky v k.0. Strazky. Dany jestvujuci cyklochodnik -
(Spissku cyklomagistralu) v ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako aktuélny skutkovy stav.

V peSej dostupnosti z navrhovanej lokality sU situované autobusové zastavky (pred okruznou
krizovatkou), ktoré budu prepojené so sietou navrhovanych chodnikov, ¢im sa zabezpeci moznost
vyuzivania hromadnej dopravy pre obyvatelov navrhovanej lokality.

Existujuce peSie tahy budu prepojené s navrhovanymi v mieste obidvoch okruznych krizovatiek, ¢im

sa zabezpeci peSia dostupnost v smere Kezmarok aj Strazky.

3.13.1.2 Navrhované zmeny organizacie dopravy

Zmeny predstavuji nové trasovanie miestnych komunikacii pre spristupnenie
novonavrhovanej lokality s napojenim na jestvujucu komunikaciu na ulici Pradiaren . Jedna sa o novu
siet miestnych obsluZznych komunikacii s obojstrannymi chodnikmi (minimalne s jednostrannym
chodnikom) s napojenim na existujucu komunika¢nu siet prostrednictvom existujlcej okruznej
krizovatky na ceste 1/66 v k.u Kezmarok. Jedna sa o miestne komunikacie kategérie MO 7/30,
funkénej triedy C3, t.j. obojsmerné dvojpruhové komunikécie s chodnikmi, s Upravou ich trasovania
pre optimalizaciu su¢asného a budiceho vyuZivania. Jednotlivé uliéné koridory su paralelne
usporiadané so vzajomnym prepojenim po okrajoch lokality a miestami aj v ploche uréenej pre IBV
"Nad kastiefom" tj. lokality Pradiaren "Nad cestou".

3.13.2 Vodné hospodarstvo

Ako podklady pre vypracovanie ZaD slizil podklad PVS a.s. situacia - polohopis a vySkopis
sieti a konzultacia s PVS a.s. Poprad a poziadavky investora.

SO - Splaskova kanalizacia

V priestore budiceho obytného stiboru bude vybudovana delena kanalizacia. Zrazkové vody
z povrchového odtoku budd v zachytdvané v akumula¢nych nadrziach, pricom prebytok zrazkovych
vod bude odvedeny do bezmenného potoka situovaného v severovychodnej €asti Uzemia. Splaskové
odpadové vody budi odvedené do existujicej COV mesta KeZzmarok v lokalite Pradiareri vedla arealu
Mubea Automotive, ¢o v navrhu ZaD doplfiujeme - zostladujeme do UPN ako aktuélny skutkovy stav,
pre jestv. COV pri Mubea Automotive aj s jestvujlicou vetvou splaskovej kanalizacie.

V blizkosti obytného suboru su vybudované viaceré stoky splaskovej kanalizacie, ktoré
zabezpeduju odvedenie splaskovych odpadovych vod do COV mesta KeZmarok. Zaroven sa
v blizkosti obytného suboru pripravuje vystavba novej IBV "Hrani¢na ulica" k.. Strazky (v Stadiu
DSP), sucastou ktorej bude aj vystavba splaskovej kanalizacie.

Vzhladom na majetkové pomery a konfiguraciu terénu je splaskova kanalizacia navrhnuta v
najvhodnejSej alternative. Splaskovéa kanalizacia bude vybudovana ako gravitacna.

V tejto, predpokladame najvhodnejSej alternative sa uvazuje s vyuzitim splaskovej
kanalizacie, ktora bude vybudovand v priestore susednej IBV k.0. Strazky. Predmetna kanalizacia
bude vybudované severne nad cestou 1/66. Nevyhnutnym predpokladom gravitacného odvedenia
splaskovych vdd je dostatocne hiboké uloZenie splaskovej kanalizacie v susednej lokalite. Pri tejto
alternative nedochadza k dalSiemu kriZzeniu s cestou 1/66.

Splaskovéa kanalizacia je v tejto alternative navrhnuta v dizke cca 2650,0 m, profil kanalizacie
DN 250.

Spoloéné ustanovenia

Na vystavbu splaskovej kanalizacie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych rar profilu
DN 250. V lomovych bodoch a vo vzdialenosti max. 50,0 m budd vybudované revizne Sachty.
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Vypocéet mnozstva splaSkovych odpadovych véd

Priemerny denny prietok splaskovych odpadovych véd je totoZzny s priemernou dennou
potrebou vody. Vypocet potreby vody je vypracovany na zéklade Vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z.
Ministerstva Zivotného prostredia SR zo dfia 14.11.2006.

Pocet obyvatelov 784 obyvatelov
Pocet zamestnancov 20 zamestnancov
Potreba vody

- bytovy fond 135 l/os/den

- administrativa 60 l/zam/den

Priemerny denny prietok splaSkovych véd
Qp=2(n*q)
Qp=784*135+ 20 *300 = 107 040 Id1 = 1,239 Is1
Max. prietok splasSkovych vod
Qh max = Qp * Kh max
Qh max = 1,239 * 3,0 = 3,717 Is-1
Min. prietok splaskovych véd
Qh min = Qp * Kh min
Qnh min=1,239*0,6 = 0,743 Is?
Rocny prietok splaskovych vod
Qr=Qp*n
Qr = 107,040 * 365 = 39 069,60 msrok!

SO - Dazd'ova kanalizacia

V priestore obytného suboru bude vybudovana delena kanalizacia. Splaskové odpadové vody
budl odvedené do existujlcej verejnej kanalizacie, ktoré ich dopravi do existujucej COV mesta
Kezmarok, kde dojde k vycisteniu splaskovych odpadovych véd.

Zrazkové vody z povrchového odtoku z priestoru buducich rodinnych domov budu
zachytavané v akumulaénych nadrziach, pricom kazdy rodinny dom bude mat vybudovanu
samostatnl akumulaéni nadrz. Zachytené zrazkové vody budu vyuzivané na zalievanie zelene, resp.
na splachovanie WC. Prebytok zrazkovych vod bude odvedeny do dazdovej kanalizacie, ktora bude
situovana v telese buduicich komunikacii.

VySkové usporiadanie bezmenného potoka a budiceho obytného siboru umoznuje
gravitacné odvedenie dazdovych vdd. Dazdova kanalizacia bude zalstena do bezmenného potoka,
ktory je situovany v severovychodnej ¢asti budiceho obytného suboru. Pred zalstenim dazdovej
kanalizacie do recipientu bude vybudovana retenéna nadrz. Dazdové vody z buducich parkovisk budu
precistené v odlu¢ovacoch ropnych latok.

Jednotlivé stoky dazdovej kanalizacie budu v situované v prevaznej miere v priestore
buddcich komunikacii sibezne so splaskovou kanalizaciou. Dazdova kanalizacia bude vybudovana
profilu DN 300 — DN600 v dizke cca 2690.

Upozornenie
V pripade, ak vysledky inziniersko — geologického prieskumu preukdzu schopnost’
horninového prostredia odvadzat zachytené zrazkové vody, budu sicastou dazdovej kanalizacie aj
vsakovacie zariadenia.

Material potrubia a uloZenie potrubia

Na vystavbu daZzdovej kanalizacie bude pouzité potrubie z hydraulicky hladkych plnostennych
rar PVC, resp. PP. Potrubie bude ulozené do Strkopieskového 16zka a obsype sa Strkopieskom do
vySky min. 300 mm nad vrchol potrubia. V lomovych bodoch kanalizacie, resp. v priamych Usekoch
v max. vzdialenosti 50,0 m sa vybuduji typizované revizne Sachty. Po celej dizke sa nad potrubie
rozprestrie vystrazna folia hnedej farby.

Hydrotechnické vypocty
Pri vypoéte mnozstva dazdovych vdd sme pouzili tieto zakladné vypoctové parametre :

- doba trvania dazda 15 min.

- periodicitu dazda p=0,5

- vydatnost dazda g = 140,62 l/s/ha
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Sucinitele odtoku
- z poli wr=0,1
- z aredlu rodinnych domov Wro = 0,5
Zastavanost’ Uzemia
Po vybudovani obytného suboru bude zastavanost Uzemia nasledovna:
- plocha obytného stboru S=1,6377 ha
Vypocet mnoZstva zrazkovych véd
Qi =q*S*y
Existujdci stav
Qu_es = 140,62 * 1,6377 * 0,1 = 23,03 Is*
V sUi€asnosti su z priestoru obytného suboru odvadzané zrazkové vody v mnozstve 23,03 Is™.

Navrhovany stav

Qu_ns = 140,62 *1,6377 * 0,5 = 115,15 Is?

Bez realizacie vodozadrznych opatreni by boli z priestoru obytného suboru odvadzané
zrazkové vody v mnozstve 115,15 Ist. Uvedené navySenie mnozstva odvadzanych zrazkovych véd je
pomerne vyrazné a bez realizacie dodato¢nych vodozadrznych opatreni nie je mozné vybudovat
dazdovu kanalizaciu.

Vodozadrzné opatrenia

Aby nedoslo k razantnému navyseniu odtekajliceho mnozstva zrazkovych vod z priestoru
navrhovaného obytného siboru je potrebné vybudovat systém vodozadrznych opatreni, ktoré pocas
privalovych dazdov zabezpecia zachytenie a akumuléciu zrazkovych vod z povrchového odtoku a ich
postupné vypustanie do recipientu, pripadne do horninového prostredia ( v pripade vyhovujacich
podmienok).

Cast zachytenych zrazkovych véd v jednotlivych rodinnych domoch méze byt vyuZzivana
spéatne vyuzivana na zalievanie zelene a splachovanie WC.

Vypocet akumula¢ného objemu retenénych nadrzi
Pri ndvrhu velkosti akumulaéného objemu sme vychadzali z nasledujucich predpokladov.

Periodicita dazda p=0,5
Vydatnost dazda g = 140,62 l/s/ha
Odvodnovana plocha Sc=1,6377 ha
Povoleny sucinitel odtoku p=0,1
Max. povoleny odtok z obytného suboru Qd_max=0Q*Sc*y

Qd_max = 140,62 * 1,6377 * 0,1 = 23,03 Is*

Velkost’ akumulaénych nadrzi v zavislosti od trvania dazda

Doba trvania dazda (min): 5 15 15 20 30 60 20
Intenzita dazda (I/s/ha): 218,2 171,0 140,6 1194 91,7 54,1 384
Potrebny objem nadrze (m?3): 46,7 70,2 829 89,7 937 765 452

Z uvedenych vypoctov vyplyva, Ze najnepriaznivejSi stav nastava pri dazdi v trvani 30 minut,
kedy je potrebny akumulaény objem cca 93,7 m® . Pre navrhovany obytny subor je potrebné
vybudovat akumulaéné nadrze s minimalnym objemom 120,0 m® (pri uvazovanej rezerve 25%).

V priestore obytného suboru navrhujeme zrealizovat dva typy akumulaénych nadrzi

- retenéné nadrze pre jednotlivé rodinné domy

- centralna reten¢nd nadrz pred zaulstenim do recipientu

SO - Vodovod

Dodavka pitnej a poziarnej vody pre navrhovany obytny stubor bude zabezpeéena z verejného
vodovodu DN 150, ktory je vybudovany v susediacej lokalite na ulici Pradiaren. Napojenie na
existujici vodovod je navrhnuté na dvoch miestach. V priestore budiceho obytného stboru bude
vybudovany zokruhovany vodovod. Jednotlivé vetvy vodovodu budi vedené v chodnikoch subezne s
moznym rozvodom plynu.

Vodovodné potrubie v priestore obytného stboru bude vybudované v dizke 2800 m, profil
potrubia DN 150. Na vystavbu vodovodu bude potrubie z rar HD-PE, PE 100, RC. Alternativhe méze
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byt pouzité potrubie z liatinovych rar. Z danej rieSenej lokality IBV "Nad kaStiefom" sa vyvedie aj
vodovod pre napojenie rieSenej susednej lokality - IBV v k.U. Strazky.

Vypodet potreby vody

Vypocet potreby vody je vypracovany na zéklade Vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z. Ministerstva
Zivotného prostredia SR zo dna 14.11.2006.

Pocet obyvatelov 784 obyvatelov
Pocet zamestnancov 20 zamestnancov
Potreba vody
- bytovy fond 135 l/os/den
- administrativa 60 I/zam/der
Priemerna denna potreba vody
Qp=2(n*q)

Qp=754*135+20*60 =107 040 Id* = 1,239 Is?
Max. denna potreba vody

Qd = Qp * ka

Qd=1,239*1,4=1,734 s
Max. hodinova potreba vody

Qn = Qqd * kn

Qn=1,734*1,8=3,1221Is
Rocéna potreba vody

Qr=Qp*n

Qr =107,040 * 365 = 39 069,60 m3rok!

3.13.3 Elektroenergetika

Napojenie na elektrickll energiu

VN vedenie

Krajom lokality je vedené existujuce dvojité nadzemné distribu¢né elektrické vedenie
prevadzkovatela VSD a.s., ktoré je zaroven v kolizii s navrhovanou vystavou. Dodavka elektrickej
energie pre rieSenu lokalitu bude zabezpec€ovana z vysokonapatového VN 22 kV vedenia VSD a.s.
a to zriadenim distribuénych transformatorovych stanic TS 1-3 napojenych z upraveného existujiceho
VN vedenia. Transformacéné stanice budi napojené kablovou slu¢kou z upraveného VN el. vedenia,
ktoré prechadza okrajom planovanej vystavby rodinnych domov. Kéblova slu¢ka bude rieSena novym
kablom typu 3 x NA2XS2Y 1x150. Navrhovany kabel bude vedeny sibezne s novou komunikaciou az
do transformacnej stanice TS1, TS2, TS3 kde bude kabel zausteny do VN rozvadzaca. Kablova
slugka bude spatné vedena od TS3 k exist. VN vedeniu. Uprava exist. nadzemného dvojitého VN
vedenia bude spocivat vjeho prelozke do podzemnych kablovych VN vedeni ¢im bude mozné
demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku s lokalitou v potrebnom rozsahu, popr. bude VN
nadzemné vedenie V215 a V220 prelozené mimo rieSené Gzemie nadzemnym vedenim, mimo
zastavanej ¢asti, v subehu s navrhovanym VVN v UPN VUC a tak napojenie odbernych miest v novej
lokalite by by bolo navhnuté z V 569, ktoré bude prechadzat od TS0509-0074 Pri Skolskom majetku (
resp. PB VN pred TS a bude preslu¢kované cez DTS v novej lokalite a prepoji V 569 s TS v susednej
SV lokalite. Dany navrh prelozky bude rieSeny v dalSich stupfioch PD a rieSeny priamo v koordinacii s
VSD podla ich prevadzkového poriadku...Zasady a pravidla platné pre vztahy medzi PDS
a uzivatelmi distribuénej sustavy vymedzuje Prevadzkovy poriadok PDS spolo¢nosti VSD a.s...

Transforma €né stanice

Pre zaujmovi oblast je navrhovana vystavba troch novych distribuénych trafostanic TS1
(400kVA), TS2 (630kVA) a TS3 (630kVA), ktoré budu kioskové beténové s vonkajSim ovladanim
prevedenie (2K+1T). Trafostanice budu osadené olejovymi hermeticky uzavretymi transformatormi.

Kéablové rozvody NN

Pre napojenie novych odbernych miest (RD, zariadenia ob¢. vybavenosti a technickej
infraStruktdry) je potrebné v predmetnej oblasti zriadit novy distribuény NN rozvod. Novy NN rozvod
bude napojeny z novych trafostanic stavby TS1-TS3. Zaroven bude zabezpecené prepojenie medzi
navrhovanymi NN rozvodmi vyvedenymi z jednotlivych trafostanic.
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Vedenia NN rozvodu s navrhnuté v zmysle Standardov VSD kde v hlavnych traséach a slu¢kach budu
tvorené kablami typu NAYY-J 4x240 SM (v dalSom stupni PD po spresneni poctu odberov je mozné
prehodnotit dimenziu navrhovanych kablov). Trasovanie kablov je v koridore s ostatnymi elektro
rozvodmi v chodnikoch.

Odberné elektrické zariadenia

V navrhovanej lokalite buda vyélenené parcely pre vystavbu RD, zariadenia obég. vybavenosti
a technickej infraStruktary. Bududce odbery budil klasifikované ako maloodbery, kde sa vo vacSine
pripadov vyuziva elektricka energia na osvetlenie a napajanie drobnych elektrospotrebi¢ov ako aj na
vykurovanie, varenie a pripravu TUV.
Napojenie elektromerovych rozvaddza¢ov RE pre novu lokalitu je navrhnuté kablami AYKY-J 4x25,
resp. NAYY-J4x70 z rozpojovacich a istiacich skrifi typu SR navrhnutych v ramci Kablovych rozvodov
NN.

Energeticka bilancia:
Pre predmetnu lokalitu je uvazované pre jednotlivé odbery:
- ampericka hodnota hlavného isti¢a pred elektromerom 32A (trojfazova)
- uvazovany vykon pre 1 odberné miesto (OM) = 6,2kW
- pocet hlavnych isticov pred elektromerom 200ks (OM), so stanovenou max. rezervovanou
kapacitou (MRK) 1240 kW.

Rozdelenie vykonu na jednotlivé transformacné stanice:
- TS1 (400kVA) — 54 OM - 6,2kW x 54 = 334,8kW

- TS2 (630kVA) — 76 OM - 6,2kW x 76 = 471,2 kW

- TS3 (630kVA) — 70 OM - 6,2kW x 70 = 434kW

Verejné osvetlenie

Verejné osvetlenie miestnych komunikacii bude navrhnute podfa STN TR 13201-1 a STN TR
13201-2. Osvetlenie bude kategérie triedy ME5. Osvetlovaci bod tejto sUstavy tvori kuzelovy stoziar v
pozinkovanej Uprave vysky 6-9 m s vyloZznikom dizky 2m s LED svietidlom. Osvetlovacimi bodmi na
uliciach lokality je okrem osvetlenia komunikacii aj osvetlenie chodnikov v zmysle STN EN 13201-2
s pozadovanymi parametrami podla uvazovanej triedy osvetlenia.
StoZiare so svietidlami verejného osvetlenia budld napajané kablami AYKY-J 4x25 az 35
z rozvadzacov verejného osvetlenia RVO na uréenom Uzemi prifahlom k jednotlivym trafostaniciam.
Tieto rozvaddza¢e RVO pre danu €ast Uzemia budlu osadene v blizkosti trafostanic, z ktorych budud
napojené. Trasovanie kablov je v koridore s ostatnymi elektro rozvodmi v chodniku a parcelami popri
komunikéaciach.

Telekomunika €né rozvody

Predmetom rieSenia je priprava trasy kablovymi chranickami pre napojenie stavby — abonentov na
telekomunikacne rozvody.

V st¢asnosti je zaujmovy priestor pre navrhovanu lokalitu bez narokov na telekomunikacne pripojenie.
Pre lokalitu je potrebnych cca 200 (RD a OV) pripojok ASDL. Pre realizaciu telekomunikaénych
rozvodov v lokalite budi uloZzené kablové chranic¢ky rozvedené do ulic lokality. Tieto sa ulozia v trase v
koridore s ostatnymi elektro rozvodmi v chodniku popri komunikaciach. Opticky kabel technologické
vybavenie dodéa spravca telekomunikacnej siete. Bod napojenia pre abonentov lokality uréi dodavatel,
resp. spravca telekomunikacnej siete, privod odtial bude rieSeny samostatnou PD telekomunikacnej

pripojky.
3.13.4 Plynofikacia

Mesto Kezmarok je v su ¢asnosti v plnom rozsahu plynofikované. Zasobova ¢om plynu je
dialkovy plynovod Vysoké Tatry - Velka Lomnica - KeZzmarok - SpiSska Beld DN 200 PN 25 a
Ganovce - Stard Lubovia.

V st¢asnom Gzemnom plane je navrhovana spotreba 3694 m3/h. Regula¢né stanice maji dostatoénu
kapacitu.
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V sUcasnosti sa nepocita s napojenim rieSenej lokality na zemny plyn ako zdroje tepla sa uvazuju
tepelné Cerpadla.

Zéasobovanie obytného suboru zemnym plynom moze byt zabezpecené napojenim na existujuci STL
plynovod, ktory je vybudovany v susednej lokalite.

V priestore budiceho obytného suboru moze byt vybudovany zokruhovany rozvod plynu. Jednotlivé
vetvy plynovodu mézu byt vedené v chodnikoch subezne s rozvodom vody.

Na vystavbu plynovodu by bolo potrubie z rar HD-PE, PE 100, RC.

Potreba zemného plynu pri 196 RD

Pocet odbernych miest cca : 196 ks
Max. hodinova spotreba plynu: 156,80 m3/hod
Roc¢na potreba plynu: 411 600,00 m3/rok

V aktualnom UPN je v rieSenej lokalite v ramci plynu graficky zndzornena RS5 s pripojenim ako stav,
¢o nezodpoveda skutoénosti. Z tohto dévodu v navrhu tato RS5 s privodom v rieSenych ZaD ruSime
&im upravujeme - zostladujeme UPN zo skutkovym stavom ako aktualny skutkovy stav bez RS5 v
danej lokalite.

3.13.5 Zariadenia civilnej ochrany

Navrh ochrany obyvatelstva ostava v zneni platného izemného planu.

Pri navrhovani, umiestiiovani a vystavbe stavieb s prevladajucou funkciou byvania a s moznostou
podpivni¢enia ( plochy rodinnych domov ) je potrebné uvazovat' s vyberom vhodnosti podzemnych
alebo nadzemnych priestorov vySSie uvedenych stavieb ako jednoduché Ukryty budované
svojpomocne. Pri vybere zohladnit vyvoj poctu obyvatelstva ( narast/pokles) a primerane uplatnit
ustanovenia 4 a 12 vyhlasky.

3.13.6 Energeticka koncepcia mesta

V dlhodobej perspektive vytvarat podmienky podporujlce vyuZzitie existujicich vykonovych

kapacit v su¢asnej sustave centralneho zadsobovania teplom. V pripade, Ze nie su vytvorené

technické podmienky na pripojenie v Gzemnych ¢astiach mesta mimo dosahu sistavy

centralneho zasobovania teplom, je potrebné preferovat vystavbu zdrojov tepla vyuzivajicu

obnovitelné zdroje energie, pripadne palivo, ktoré ¢o najmenej znecistuje zivotné prostredie.

- V individualnej bytovej vystavbe podporovat zdroje tepla na baze ekonomicky a
ekologicky vyuzitelnych obnovitefnych zdrojov energie.

Energeticka koncepcia mesta ostava v zneni platného Gzemného planu a ZaD 24/2022.

3.14 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

3.14.1 Znedgistenie ovzdusia

V zmene Gzemného planu sa nevytvaraji nové lokality, ktoré mdzu spdsobovat vyrazné znecistenie
ovzduSia. Novonavrhovanda lokalita je uréend predovSetkym pre byvanie s dopinkovou funkciou
pre ob¢ianske vybavenie pre dand komunitu.

V tejto rieSenej lokalite sa predpokladéa vykurovanie, kde bude zdrojom tepla tepelné ¢erpadlo.

3.14.2 Odpady

Komunalny odpad a separovany odpad sa odvaza v zmysle programu odpadového
hospodarstva mesta.

V Gzemi sa nenavrhuju zriadit Ziadne nové skladky odpadu.

3.14.3 Hluk a vibracie
Medzi hlavné zdroje hluku v obci patri:
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- Zeleznica
- Zberné komunikacie a cesty 1., Il. a lll. triedy
- Aredly vyroby

Novonavrhované (izemie byvania sa nenavrhuje v kontakte so Zeleznicou.

Navrhovana Uprava trasovania cesty 1/66 znizi ohrozenie hlukom v novonavrhovanych lokalitach aj na
prietahu mestom.

V ramci rieSenej lokality budd navrhnuté protihlukové opatrenia voci existujlcej ceste 1/66 a inych
zdrojov hluku z najblizSieho okolia predpokladanej bytovej vystavby.

Ostatné zdroje hluku mézu predstavovat prevadzky na plochach pre vyrobu vyrobné sluzby. Tieto
prevadzky je potrebné posudzovat individualne vzhlfadom na Gzemie, kde sa umiestiujua a overit
plnenie kritérii znecistenia hlukom pri dodrzani opatreni navrhnutych v Gzemnom plane. Priamo v
rieSenej lokalite sa neplanuju ani nenavrhuji Ziadne vyrobné sluzby.

3.14.4 Radiacia

Sledované Uzemie patri do oblasti s nizkym az strednym radénovym rizikom.

Objemova aktivita radénu v povodnom vzduchu je menSia ako 10 dBg.m= v dobre priepustnych, 20
kBg.m-3v stredne priepustnych a 30kBg.m2v slabo priepustnych zakladovych pédach.

Pre Gzemia so strednym radénovym rizikom je vhodné overit mieru radiacie meranim a naslednym
navrhnutim potrebnych stavebno-technickych opatreni.

3.14.5 Elektromagnetické Ziarenie

V Gzemi neboli uskutoénené merania na zistovanie intenzity elektromagnetického pola. Vedenia VVN
a VN produkuju elektromagnetické polia.

Urovne magnetického pola pravdepodobne klesaju pod 200 nT na Grovni asi 120 metrov od 400 kV a
220 kV linky, 100 metrov od vedenia 110 kV, 50 metrov od 22 kV, 25 m od vedenia 11 kV.

Uzemim prechadza 22kV vzdu3né vedenie s ochr. pAsmom 10m od krajného vodiéa na kazdi stranu.
Uprava exist. nadzemného dvojitého VN vedenia bude spoéivat v jeho prelozke do podzemnych
kablovych VN vedeni €im bude mozné demontovat nadzemné vedenie v koliznom Useku s lokalitou

v potrebnom rozsahu (popr. bude prelozené mimo rieSené Gzemie).

3.14.6 Iné zdroje zZiarenia a zne ¢istenia
Iné zdroje Ziarenia a znecistenia, ktoré mdze ovplyvnit realizacia zameru v Gzemnoplanovacej
dokumentécii, sa v izemi nenachadzaju ani nenavrhuja.

3.14.1 Dopl Aujuce Udaje
V Gizemnom plane sa nenavrhuju vyrazne terénne Upravy.
Do prvkov USES sa nezasahuije.

3.15 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMIi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
A DOBYVACICH PRIESTOROV

Podla Udajov Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura v k.U. KeZmarku nie su evidované
objekty, na ktoré by sa vztahovala ochrana lozisk nerastnych surovin ani staré banské diela.
Zaregistrované su zosuvy, ktoré su zobrazené v grafickej ¢asti dokumentdcie v pévodnom
uzemnom plane. Lokalizované su na prirodzenych svahoch a su nesanované. V navrhu riesSenia

obsah: | | archivne €.: | ozn.: rev.: str.:

SPRIEVODNA SPRAVA SS. 0.| 23.




ZaD &. 26/2022, Pradiaren "Nad cestou” UPN KEZMAROK

zmeny a doplnku sa nenachadzaju lokality, ktoré by mohli byt ovplyvnené svahovymi deformaciami.

Do katastralneho Uzemia mesta zasahuju dve uréené prieskumné Uzemia:
1. prieskumné Uzemie P6/11 — KeZmarok, termélne pod zemné vody, vydané pre Geovrt, s.r.o.
2. prieskumné Uzemie N 45/11 — Kezmarok, uhlovodiky, vydané pre Topgas Slovakia, s.r.o.

3.16 OCHRANA PODNEHO FONDU - VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH
A INYCH ZAMEROV NA PO LNOHOSPODARSKEJ PODE A LESNEJ PODE

3.16.1 Oddvodnenie zaberov PP

Uceleny navrh v zmene a doplinku zachovava Uzemia vymedzené na vyuZivanie
polnohospodarskej pddy ako je v plathom Uzemnom plane. Nedopifia nové lokality podlia
skutoénych poziadaviek a technickym moznosti Gzemia.

Navrhované lokality su umiestnené predovSetkym v priamom kontakte so zastavanym Uzemim podla
realnej poziadavky na vystavbu. Rozsah Uzemi je navrhnuty tak, aby dochadzalo ku
kompaktnej zastavbe a nevytvarali sa neobhospodarovatelné plochy.

3.16.2 Navrh zéberov PP a LP

Podla § 12 ods. 1 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody
pri navrhoch nepofnohospodarskeho pouzitia polnohospodarskej pddy je potrebné reSpektovat
zasadu chranit najkvalitnejSie a najproduktivnejSie polnohospodarske pédy v danom katastralnom
Uzemi, ktoré su zaradené podla kédov bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek (BPEJ)
uvedenych v prilohe €. 2 nariadenia vlady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pody.

V rieSenom Uzemi je v katastrdlnom Uzemi uvedené nasledovné BPEJ:

kod BPEJ - 0963202 skupina BPEJ - 7

Podra Struktury kodu BPEJ popisuje sedemmiestny kdd tieto vlastnosti pody:

** o kéd klimatického regiénu

SRR kéd hlavnej pddnej jednotky /HPJ/
o kdd svahovitosti a expozicie

..... *, kod skeletovitosti a hibky pody
...... * kdd zrnitosti pbdy

VAac¢sinovéa €ast' novonavrhovanej lokality je tvorena najkvalitnejSou polnohospodarskou pédou v
zmysle § 12 ods. 2 pism. a) zakona. Z uvedeného ddvodu pri trvalom zébere najkvalitnejSej
polnohospodarskej pddy vznika v zmysle zakona pre stavebnika povinnost platenia odvodov.

Navrhované zmeny su zdokumentované vo vykresovej ¢asti - vykres vyhodnotenie zaberu
PPF pricom tu ide len 0 zmenu nazvu poradového ¢isla tj. u€elu vynatia z oznacenia "PaV"-
plochy priemyslu a vyroby na "RD" - plochy rodinnych domov a navrhovaného zli¢enia pléch s
poradovym ¢islom lokality PP 151 a 152 do jednej plochy s ¢.151 .

Pévodné oznacenie Gcelu vyhladového vynatia lokality 151/PaV a 152/PaV sa navrhuje
zmenit na lokalitu vyhladového vynatia 151/RD.

3.16.3 Zabery lesnej pody
Lesnéa pdda sa nezabera.

V KosSiciach, september. 2022 Ing. Mgr. art. Jaroslav Kral
autorizovany architekt
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